PROTOKOL NR 1/11/2023 Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
z dnia 16.11.2023 .
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Miejsce zebrania:
Sala Konferencyjna Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum 17 ul. Swigtokrzyska 31/33A
w Warszawie (V pigtro).

Obecni:

Czlonkowie Rady Nadzorezej zgodnie z listg obecnosci tj.: Pan Karol Wieteska, Pani
Katarzyna Zytowska, Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pani Marta Folga.
(zalgeznik nr 1).

Zarzad: Pan Artur Wilczek Prezes Zarzadu,

Ad.1

Zebranie otworzy!t Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski.

Pan Piotr Szulewski poinformowal, Zze zebranie zostalo prawidlowo zwolane i jest zdolne
do podejmowania uchwat.

Ad.2
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski odczytal porzadek obrad tj.

Porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania.

Przyjecie protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.10.2023 1.

Przyjecie protokotu posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.10.2023 r.

Wniosek Zarzadu o odstgpienie od procedury konkursowej w przypadku przediuzenia

umowy najmu lokalu uslugowego znajdujacego si¢ w budynku przy ulicy Zgoda 9 w

Warszawie oraz podjecie stosownej uchwaty w tym temacie.

Oméwienie Informacji Zarzadu za okres od 1.10.2023 1. - 31.10.2023 1.

7. Oméwienie propozycji prac zaproponowanych m.in. przez Komitety Domowe
poszezegdlnych budynkow jako propozycje do uwzglednienia w planie remont6w i planie
finansowym na rok 2024.

8. Dyskusja nad biezgcymi zadaniami Zarzadu w rozumieniu strategicznych celow
Spoétdzielni SM ,,Centrum I”.

9. Wolne wnioski.

10. Zakonczenie zebrania.
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Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy ktos zglasza
uwagi do porzadku obrad.

Nie zgloszono uwag.

W zwigzku z powyzszym Pan Piotr Szulewski poddat pod glosowanie ww. porzadek obrad.
Porzgdek obrad zostat jednogloénie przyjety — 5 glosow ,,za”.

Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy ktos zglasza uwagi
do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 1/10/2023 z dnia 19.10.2023 r.

W zwigzku z faktem, ze nie zgloszono uwag przyjecie protokolu zostalo poddane pod
glosowanie.

Protokot zostat jednogltosnie przyjety — 5 glosow ,,za”.

Ad.4

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy ktos zglasza uwagi
do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 2/10/2023 z dnia 26.10.2023 1.

Pan Karol Wieteska zgtosit uwagi do punktu 10 porzadku obrad tj. wniosek o uzupetnienie
opinii Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP odnosnie dalszych mozliwych
do podjecia krokow dotyczgcych mieszkania po bylej Gospodyni w budynku przy
ul. Swietokrzyska 35 o wypowiedzi Pani mecenas Izabeli Mindy. Uwagi zostaly naniesione.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poddat pod glosowanie przyjgcie
protokolu z naniesionymi zmianami.

Protokdt zostat jednogloénie przyjgty — 5 glosdw ,,za”.

Ad.5

Pan Artur Wilczek Prezes Zarzadu przedstawit wniosek (zalgeznik nr 2) o podjecie uchwaty
dotyczacej odstapienia od procedury konkursowej na najem lokalu uzytkowego, w budynku
przy ul. Zgoda 9 w Warszawie, uzasadniajgc fakt, ze obecny najemca jest zainteresowany
przediuzeniem umowy najmu, jest rzetelny, prowadzi spokojng i nieucigzliwg dziatalnos¢.

W zwigzku z tym Zarzad Spotdzielni uwaza za zasadne zawarcie kolejnej umowy najmu z ww.
najemca.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy kto§ ma jakie$ uwagi do
Uchwaly nr 1/11/2023.

Nie zgtoszono uwag.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poddal pod glosowanie Uchwalg
nr 1/11/2023.

Uchwata zostata jednogtosnie podjeta, 5 glosow ,,za”.

Ad.6
Pan Artur Wilczek Prezes Zarzadu omoéwil Informacje Zarzadu za okres 01.10.2023-

31.10.2023 r. Poruszone zostaly m.in. sprawy:
Zlecenia:
» Dwa na zakup srodkéw czystosei,
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» Jedno na zakup chlorku magnezu na sezon zimowy,
» Jedno na naprawe instalacji C.O. w budynku przy ul. Chmielnej 35 w Warszawie

Umowy/aneksy do uméw:

» Umowa z firmg Techem — Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. w zawarta w dniu 2.10.2023 1.

na demontaz i wymiang wodomierzy oraz zainstalowanie urzadzen SR w budynkach
Swictokrzyska 35, Zgoda 13, Chmielna 35, Swietokrzyska 31/33A.

W dniu 16.10.2023 roku zostala zawarta umowa na najem lokalu uzytkowego przy
ul. Zgoda 9 w Warszawie o powierzchni 242,55 m? z Quiz Game Sp. z 0.0. Najemca
bedzie wykorzystywal najmowany lokal na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;
w zakresie studia gier/quizoéw komputerowych. Umowa zostata zawarta na czas okreslony
na okres 5 lat.

W dniu 17.10.2023 roku z najemcg Panem Albertem Kaminskim prowadzgcym
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Salon Fryzjerski Albert Kaminski przedluzono
umowe najmu lokalu uzytkowego przy ul. Zgoda 13 w Warszawie na czas okreslony (2
lata) z mozliwoscig przedtuzenia o 2 lata.

Whioski:

>

Whiosek o przediuzenie umowy najmu lokalu uzytkowego przy ul. Zgoda 9 w Warszawie
o powierzchni uzytkowej 71,68m2 do dnia 31.12.2024r. z mozliwo$cig przedluzenia
najmu na kolejne 2 lata,

Whiosek o likwidacje lodéwki z portierni budynku przy ul. Tamka 40,

Whniosek o prolongate terminu platnosci za faktury zwigzane z wynajmem lokalu w
budynku przy ul. Tamka 40,

Whniosek o podpisanie aneksu do umowy z dnia 30.09.2022 r. z Kancelarig Gryn Sielicka
i Wspdlnicy Spétka Komandytowa,

Whiosek na ogloszenie przetargu na wynajem lokalu mieszkalnego nr. 3 w budynku przy
ul. Swictokrzyskiej 35 w Warszawie o powierzchni uzytkowej 26,20m2 dla czlonkow i
pracownikéw Spdétdzielni.

Sprawy techniczno-remontowe i eksploatacyjne:

>

>

Prowadzono liczne prace naprawcze zwigzane z usterkami, ktore pojawily si¢ po pelnym
uruchomieniu instalacji CO,

Wykonawca remontu dla firmy LIDL kontynuowal prace budowlane w lokalu
uzytkowym w budynku przy ul. Tamka 40,

Na biezgco analizowane sg oferty, ktére udaje si¢ pozyskaé na dokonczenie remontu
balkonéw w budynku przy ul. Tamka 40,

W zwiagzku z rozstrzygnigtym przetargiem nadzorowano prace polegajgce na wymianie
wodomierzy w budynkach przy ul. Chmielna 35, Zgoda 13, Swietokrzyska 35.

Podczas wymiany wodomierzy ujawniono liczne niesprawne zawory wody o czym
lokatorzy mieszkan nie informowali wezesdniej Dzialu Technicznego. Z uwagi na ilos¢,
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ktérg nalezy wymienié, zlecono ich wymiane w trybie pilnym firmie zajmujacg sig
konserwacja budynkéw znajdujgcych si¢ w zasobach SM ,,Centrum I7,.

> Uszczelniono wycieki z kanalizacji deszczowej w pomieszezeniu separatora pod lokalem
uzytkowym zajmowanych przez McDonald.

» Wizja lokalna przeprowadzona przez pracownikéw Dzialu Technicznego w lokalach
mieszkalnych znajdujacych sig w budynku przy ul. Tamka 40 w celu oceny tempa robot
zwigzanych z usuwaniem niewlasciwie polozonej zywicy. Tempo robot niezadowalajgce.
Rozwazamy wykonawstwo zastepcze.

> Prowadzenie korespondencji z firmg Honeska z uwagi na duze problemy zwigzane z
jako$cig oraz terminem robét na balkonach od strony p6inocne;.

» Przeprowadzono konieczng konserwacj¢ kanalizacji deszczowej w budynku przy
ul. Chmielnej 35.

» Liczne problemy z zalaniem mieszkan zwigzanych z uruchomieniem instalacji CO
wymagajgce spisania stosownych protokotow,

» Koordynacja przegladu kominéw wentylacyjnych oraz szczelnosei instalacji gazowej

wykonywanej przez firmg¢ Comfort-System.

Zlecenie i koordynacja corocznych obowigzkowych przegladéw wind przez UDT,

Wydawanie zgdd na montaz klimatyzacji i zabudowg logii.

» Wydawanie zgdéd i przedstawianie wytycznych na przeprowadzenie remontow w
lokalach mieszkalnych,

» Zbieranie informacji niezbednych do stworzenia planu rocznego remontéw na rok 2024,

» Obchody budynkéw oraz dachow, tworzenie listy drobnych napraw, ktore sg niezbedne
do wykonania w najblizszych miesigcach,

> Aktualizacja SWZ dotyczacego dokonczenia remontu balkondéw, Tamka 40, strona
potudniowa.

Ad.7

Prezes Zarzadu Pan Artur Wilczek przedstawit otrzymane propozycje Komitetow Domowych
dotyczace pozycji jakie powinny znalez¢ si¢ w planie remontow na rok 2024,

Omoéwil stan techniczny budynkéw (m.in. dachéw) oraz stan $rodkéw na funduszu
remontowym poszezegdlnych budynkéw. Poruszona zostala tez kwestia prac remontowych,
ktére powinny by¢ wykonane w pierwszej kolejnosci. Po dhugiej dyskusji ustalono, iz w
pierwszej wersji planu remontéw i planie finansowym uwzglednione zostang pozycje, ktore
musza by¢ wykonane niezwlocznie, aby zapewni¢ bezpieczenstwo i wlasciwy stan techniczny
budynkow.

Do czasu uregulowania stanu prawnego lokalu po bytym klubie Underground nie wykonujemy
problematycznego przylacza elektrycznego, ktérego koszt wykonania bgdzie oscylowal w
okolicach 150 000 zt.

W budynkach przy ul. Zgoda 13, Chmielna 35 i Swietokrzyska 35 nalezy dokona¢ wymiany
okien na korytarzach. Pozycja ta zostanie ujgta w kolejnej wersji planu remontow.

Poruszona zostala tez kwestia ograniczenia dostgpu osobom postronnym do korytarzy
znajdujacych sie na najwyzszych pietrach. Zarzad zostat zobligowany do zbadania mozliwosci
technicznych i przedstawienia konkretnych rozwigzan. Rada Nadzorcza zlecila réwniez
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Zarzadowi usunigcie wszystkich kodoéw dostgpowych w domofonach dzialajgcych w
budynkach przy ul. Zgoda 13, Chmielna 35 i Swietokrzyska 35.

Ad.8

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosit Prezesa Zarzgdu Pana Artura
Wilczka o omdwienie pozwoéw wniesionych przez czlonkow Rady Nadzorczej kadencji w
latach 2019-2022. W zwigzku z pismem Pana Juliusza Makulca z dnia 10.11.2023 r.
RN L.Dz. 49/2023 (Zatacznik nr 3) reprezentujgcego takze Pana Juliusza Bolka, Zdzistawa
Gossa oraz Panig Malgorzate Machatowska Rada Nadzorcza sporzadzita odpowiedz na ww.
pismo. (zalgcznik nr 4). Karol Wieteska mial odmienne zdanie w sprawie stanowiska Rady
Nadzorczej w tej kwestii.

Ad.9

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosil o zgloszenie wolnych
wnioskow.

Nie zgloszono zadnych wnioskow.

Ad.10
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski wyznaczyl termin kolejnego
posiedzenia Rady Nadzorczej na dzien 14.12.2023 1. na godzine 18:00 i nastepnie zamkngl

posiedzenie.
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- Szulewski Karol Wieteska




