RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

“CENTRUM 1”7
00-049 Warszawa, ul. Swietokrzyska 31/33 A

Regulamin
przetargu na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego badZ sprzedazy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I?

w Warszawie.

I. Podstawa prawna: '
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych

(Dz. U. z2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6zniejszymi zmianami).
2. Ustawa Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2003r. Nr 118, poz. 1848, z p6zniejszymi

zmianami).
3. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I7.

IL. Przepisy ogolne:
§1

1. Przetargowi w trybie niniejszego regulaminu podlegajg lokale mieszkalne wolne
w sensic prawnym, co do ktorych wygaslo spéldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego a lokal zostal oprézniony i przekazany Spéldzielni,
badZ lokale mieszkalne pochodzace z odzysku wolne w sensie prawnym
i fizycznym (zwolnione przez dotychczasowych uzytkownikéw), co do ktérych
wezesniej nie bylo ustanowione spéldzieleze prawo do lokalu mieszkalnego,
a lokale sa wlasnoscig Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I7.

2. Przetarg na pierwszefistwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo
spoldmelcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia oglasza nie pézniej
niz w terminie 3 miesigcy od protokolamego przekazania lokalu Spoidmelm

3. Przetarg na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i przenicsienie
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, co do ktérego wczesmej
nie bylo ustanowione spoldzielcze prawo, Spétdzielnia oglasza nie pbzniej
niz w terminie 6 miesigcy od protokélarnego przekazania lokalu Spétdzielni,

4. W przypadku negatywnego wyniku przetargdw, o ktorych mowa w ust. 3
Spoéldzielnia oglasza przetarg na sprzedaz lokalu mieszkalnego, co do ktérego
wezesniej nie bylo ustanowione spétdzielcze prawo po podjeciu przez Walne
Zgromadzenie / Zebranie Przedstawicieli uchwaly o sprzedazy tego
konkretnego lokalu. Przetarg na sprzedaz tego lokalu powinien sie odby¢
nie pozniej niz w ciagu 2 miesigey od daty podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie / Zebranie Przedstawicieli.
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§2

1. Ogloszenie o przetargu Spoéidziclnia zamieszcza w miejscu publicznym,
W swojej siedzibie, na tablicach ogloszen w budynkach Spétdzielni
i za posrednictwem prasy lokalne;j.

Termin przetargu nalezy wyznaczyé tak, aby pomicdzy data obwieszczenia

a terminem przetargu uptyneto co najmniej 21 dni kalendarzowych.

2. Przetarg organizuje sie w formie pisemnych ofert.

3. Przetarg odbywac si¢ bedzie w trzech etapach:

a) I etap — przetarg na ustanowienie 1 przeniesienie prawa odrebnej wilasnosci
lokalu ograniczony dla czionkéw Spéldzielni oraz czionkow
ich rodzin wspélnie z nimi zamieszkatych, ktérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé
przystapienia do przetargu W celu poprawienia warunkéw
mieszkaniowych oraz wplaca wadium okreslone § 12 ust. 1.

b) Il etap — sprzedaz lokalu pochodzacego z odzysku wolhego w sensie
prawnym i fizycznym (zwolnionego przez dotychczasowego
uzytkownika), bedacego wlasnoscig Spoétdzielni - przetarg tylko
dla cztonkéw Spétdzielni, ktorzy zglosza gotowosé przystapienia
do przetargu na kupno prawa odrgbnej wiasnoéci tego lokalu
mieszkalnego 1 wplacg wadium okreslone w § 12 ust. 1.

c) III etap — sprzedaz w przypadku braku ofert na kupno lokalu mieszkalnego,
Zarzgd Spoldzielni oglasza przetarg jako rozszerzony dla oséb
fizycznych, ktére zglosza gotowos$é przystapienia do przetargu
na kupno prawa odrgbnej wiasnodci tego lokalu mieszkalnego
i wplacg wadium okre§lone w § 12 ust.1. '

4. W przypadku przetargu przeprowadzanego dla lokalu stanowigcego wlasnosé
Spotdzielni sprzedaz moze nastapi¢ po podjeciu uchwaly przez Walne
Zgromadzenie/ Zebranie Przedstawicieli.

5. Cene wywolawcza stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okre§lona przez rzeczoznawce
majgtkowego w operacie szacunkowym.

§3

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt
nie przystapit do przetargu lub zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat
minimalnego postapienia ponad ceng wywolawcza.
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§4
1. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢:

a) organizatora przetargu - nazwe i adres Spoldzielni,

b) forme¢ przetargu (ograniczony dla czlonkéw Spéldzielni oraz cztonkéw
ich rodzin wspélunie z nimi zamieszkatych, przetarg nieograniczony
dla oséb fizycznych, sprzedaz lokalu),

c) okreslenie przedmiotu objetego przetargiem (opis i lokalizacje lokalu
mieszkalnego i czas ogledzin lokalu),

d) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

e) ceng wywolawcza, stanowiagcg wartos¢ rynkowa lokalu okreslona
przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym,

f) minimalng wysoko$¢ postapicnia tj. kwote jaka czionek Spétdzielni
jest gotéw zaplacié za uzyskanie pierwszefistwa w kolejce
do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

g) wysoko$¢ wadium oraz sposéb i termin wplacenia wadium,

h) miejsce i termin sktadania ofert (w zamknietych kopertach) oraz termin
rozpatrzenia ofert i wyboru oferenta oraz wymaganiach co do tredci i formy
ofert,

1) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu lub jego zamkniecia
bez dokonania wyboru ktoregokolwiek z oferentéw,

j) pouczenie o obowiazku zapoznania sie 7 regulaminem przetargu.

III. Zasady procedury przetargowe;j:
§5
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Prezesa
Zarzgdu Spotdzielni, w ktorej sktad wechodza;
a) Prezes Zarzadu ~ przewodniczacy Komisji,
b) Zastgpca Prezesa Zarzadu — czlonek Komigji,
¢) Pracownik odpowiadajacy za sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe —
sekretarz Komisji,
d) Trzech Czlonkéw RN delegowanych przez Rade Nadzorcza,
2. Czlonkami Komisji nie moga byé osoby, ktére:
a) staja do przetargu,
b) pozostaja w zwiagzku malzenskim, pokrewienstwa lub powinowactwa
do drugiego stopnia albo zwiazane z tytulu przysposobienia, opieki
lub kurateli z oferentami, 7
3. W przetargu biorg udziat tylko ci oferenci, ktérzy wplacili wymagane
wadium.
4. W przetargu w imieniu ofcrenta moze wzia¢ udzial pelnomocnik
pod warunkiem przedstawienia Komisji Przetargowej peinomocnictwa
z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
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| §6
Osoby przestgpujace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie z niniejszym
Regulaminem oraz zlozenia w sekretariacie Spotdzielni (w zamknigte]
nieprzezroczystej kopercie) pisemnej oferty przetargowej zawierajgcej:

a) na kopercie dopisek ,Oferta przetargowa na lokal mieszkalny Nr ....
|9 VA V| R w Warszawie”,

b) imi¢ i nazwisko oferenta, PESEL, adres zamieszkania lub adres
do korespondencji, numer telefonu, cene wywotawczg plus wysokosé
postapienia, potwierdzenie wplaty wadium oraz o$wiadczenie
0 zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, date ztozenia oferty
przetargowe] - oSwiadczenia, whasnorgczny podpis,

¢) oswiadczenie oferenta, iz zapoznal si¢ z niniejszym Regulaminem

i nie wnosi do niego =zastrzezef oraz wyraza gotowos¢ zawarcia
umowy — aktu notarialnego o ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego proponowanego w ogloszeniu,
a takze wyraza zgode¢ na przepadek wplacanego wadium, jezeli
po wygraniu przetargu nie wplaci w wyznaczonym terminie catej
zadeklarowanej kwoty naleznosci.

§7
Postgpowanie przetargowe, w wyniku ktérego wplynely do Spoldzielni dwie oferty
przetargowe uwaza si¢ za prawidtowe i przetarg jest wazny pod warunkiem
zgodno$ci z niniejszym Regulaminem, a zaoferowane kwoty wplat cena wywolawcza
plus wysoko$é postapienia, ktére bedzie przeznaczone na fundusz remontowy

$3 Wyzsze co najmniej o wysokosé postapienia. :
W przypadku gdy okaze sig, ze oferty przetargowe — o$wiadczenia nie spetniajg
warunkow przetargu, Spoldzielnia oglosi nowy przetarg zgodnie z niniejszym
regulaminem.

§8
Jezeli dwa kolejne przetargi I - etapu zakoticza sie wynikiem negatywnym, Zarzad
Spotdzielni za zgoda (uchwaly) Walnego Zgromadzenia /Zebrania Przedstawiciell,
Spotdzielnia oglosi przetarg na sprzedaz zaoferowanego lokalu mieszkalnego.

§9
1. Wygrywajacy przetarg (I - etap) jest zobowiazany w ciagu 60 dni od daty
odbycia przetargu wplacié¢ na rachunek Spéldzielni wartosé lokalu okreslong
wyceng rzeczoznawcy majgtkowego (wklad budowlany) oraz zaoferowang
wysokos¢ postapienia z przeznaczeniem wplaty na fundusz remontowy,
2. Wplacone wadium zalicza si¢ na poczet naleznogci, o ktorej mowa w ust. 1.
Wadium ulega przepadkowi gdy w terminie okreslonym w ust. 1 wygrywajacy
przetarg nie wniesie catej naleznosci, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 10

1. Osoba wygrywajaca przetarg (Il i I etapu) jest zobowiazana w ciggu
14 dni od daty odbycia przetargu wplaci¢ na rachunek Spéldzielni wartosé
lokalu okreslong wycena rzeczoznawcy majatkowego (wklad budowlany)
oraz zaoferowang wysokos¢ postapienia, ktére bedzie przeznaczone na fundusz
remontowy.

2. Wplacone wadium zalicza si¢ na poczet naleznoci, o ktérej mowa w ust. 1
Wadium ulega przepadkowi gdy w terminie okreslonym w ust. 1 wygrywajacy
przetarg nie wniesie naleznosci, o ktérej mowa w ust. 1. ,

§11
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium z chwila;
a) zakonczenia postgpowania przetargowego wszystkim uczestnikom przetargu,
Oprocz wygrywajacego,
b) wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu, jesli nastapito to przed otwarciem
ofert przetargowych - o§wiadczen,
¢) odwolania przetargu,
d) uniewaznienia przetargu.
lecz nie pézniej niz w ciagu 7 dni od daty przetargu. Od kwot wadium nie nalicza
si¢ odsetek. '

§ 12
1. Wysokos¢ wadium kazdorazowo ustala Zarzad z tym, 7e wadium nie moze by¢
nizsze niz 10% ceny rynkowej lokalu okreslong WYCEna r1zeczoznawcy
majatkowego (po zaokragleniu do petnych zt).
Wadium skfada sig¢ w pelnej wysokosci na kazdy zaoferowany lokal.
2.Wysoko$é  postapienia wynosi minimum 5% ceny rynkowej lokalu

(po zaokragleniu do pelnych zt).

§13
1. Z posiedzenia przetargowego Komisja Przetargowa sporzadza protokot
zawierajacy:
a) opis lokalu mieszkalnego,
b) stwierdzeniu prawidlowosci ogloszenia przetargu,
¢) imionai nazwiska (potwierdzenie tozsamosci), adresy zamieszkania
oferentéw oraz wplacenie wadium,
d) pisemne o$wiadczenia i wyjasnienia zgloszone przez oferentow,
¢) uzasadnienie dokonania wyboru osoby wygrywajacej przetarg, uzasadnienie
nie dokonania wyboru badZ przerwania postepowania przetargowego.
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2.  Sekretarz przedstawia niezwlocznie Komisji Przetargowej protokol z przetargu
do akceptacji. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony z chwilg podpisania
protokohu.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej przedklada Radzie Nadzorczej
na najblizszym posiedzeniu protokét z zakoficzonego przetargu.

§ 14
Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Z tego tytutu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni.

§ 15
1. Po dokonanym wyborze oferenta, Spoldzielnia rozpoczyna procedure
zwigzang z zawarciem umowy — aktu notarialnego o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu i przeniesienia wlasnosci lokalu na osobe
i jej wspétmalzonka okreslonego jako wspétwlasciciel w ofercie i po dokonaniu

wplaty zaoferowanej kwoty w pelnej wysokosci.
2. Wrynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych zw1qzanych

z ustanowieniem prawa odrebnej wiasnodci lokalu oraz koszty postgpowania
wieczystoksicgowego obciazajg osobg, na rzecz ktorej zostaje ustanowiona

odrebna wiasnosci lokalu.
3. Niestawienie si¢ bez usprawiedliwienia do podpisania aktu notarialnego

osoby ustalonej jako nabywca lokalu, moze spowodowal odstapienie
Spotdzielni od zawarcia aktu notarialnego, a wplacone wadium nie podlega

Zwrotowi.

Sekretarz R N Priewodniczqcy RN

Sekretarf}]Rady Nadzorezej P”e“"’dniwicyy&dzoyzgﬁj

Zofia Kenigl- Barkowska , Zdzfsfa},/ .

£

Andrzei Kalinskl







Uchwala nr6/2011
Z dnia 25 sierpnia 2011 r.
Rady Nadzorczej S. M. ,,Centrum I” w Warszawie

w sprawie uchwalenia
»Regulaminu przetargu na pierwszefistwo zawarcia umowy o ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego badi sprzedaiy prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnege w Spéldzielni Mieszkaniowej

»Centrum I” w Warszawie”,

§1

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 71 Statutu uchwala nowy ,,Regulamin
przetargu na pierwszefistwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego bads sprzedazy prawa odrebnej wiasnodei lokalu
mieszkalnego w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I’ w Warszawie™.

§2
Jednolity tekst Regulaminu stanowi zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§3

Poprzedni Regulamin przestaje obowiazywa¢ w dniu wejscia niniejszej Uchwaty

W Zycie, tj. 25.08.2011 r.

Sekretarz(yj}lady Nadzorczej Przewodniczacy Rady N éﬁze"i"
Zofia Ke :'53— Borkowska N Zaish s .

ndrzef Kalinghi







