PROTOKOL RADY NADZORCZEJ NR 50/2016

z dnia 31 marca 2016 r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

L. Miejsce zebrania:
Budynek przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A, V pietro.

II. Obecni:

- cztonkowie Rady Nadzorczej (RN) Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I (SM, Spétdzielni lub SM
»Centrum [’) - wg. zalaczonej listy;

- [zabela Minda radca prawny RN;

- czlonkowie Zarzadu: Prezes Beata Kunstetter i Zastgpca Prezesa Jacek Baumgart.

II1. Porzadek zebrania zaproponowany przez Prezydium RN:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Przyjecie protokotdéw z zebrania RN w dniach 25 lutego i 9 marca 2016 roku.

Informacja Zarzadu o biezacej dziatalnosci SM ,,Centrum I”.

Informacja w sprawie wykonania planu rzeczowo-finansowego remontéw za 2015 rok.
Omowienie (realizacji) wnioskow (sktadanych przecz cztonkoéw RN) do Zarzadu.
Podjecie Uchwaly w sprawie uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej.

Podjgcie Uchwaty w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Rewizyjne;.

10 Podjecie Uchwaty w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Statutowo-Regulaminowe;.
11. Podjecie Uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu Komisji Statutowo-Regulaminowe;.
12. Podjecie Uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej dla
celow ogrzewania w zasobach SM Centrum I.

13. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.

14. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

15. Omowienie spraw, ktorymi RN bedzie zajmowata sie na najblizszych zebraniach.

16. Zamknigcie obrad.
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IV. Przebieg zebrania:

1. Otwarcie zebrania.

M. Wawrzyniak (Przewodniczacy Rady Nadzorczej) powital obecnych, otworzyl zebranie, stwierdzit
kworum i prawomocnos¢ zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad.

M. Machalowska: wniosta o zdjecie z porzadku obrad pkt. 12 z uwagi na brak w materialach na
dzisiejszg RN zalacznika nr 1 do regulaminu oraz brak opinii Komisji Inwestycyjno- -Remontowej
odnosnie wspétezynnikéw korekeyjnych.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 6 0s6b, przeciw 1 osoby — wniosek zostal przyjety.

Za zmienionym przyj¢ciem porzadku obrad 10 oséb, przeciw 1 - porzgdek obrad zostal przyjety.

3. Sprawozdanie prezydium z dokonanych czynnosci.

Prezydium spotykalo si¢ 3 razy. Przewodniczacy poinformowat o pismach wychodzacych
1 przychodzacych.



4. Przyjecie protokolow z posiedzenia RN w dniu 25 lutego i 9 marca 2016 roku.

Uwag do protokotu z dnia 25 lutego 2016 roku nie zgltoszono.

Za przyjeciem protokolu z dnia 25 lutego 2016 roku glosowalo 10 osob, przeciw 0 - protokél zostat
prayjety-

Uwag do protokotu z dnia 9 marca 2016 roku nie zgtoszono.
Za przyjeciem protokolu z dnia 09 marca 2016 roku glosowalo 12 osob, przeciw 0 - protokdt zostat

pryjety.

5. Informacja Zarzadu o biezgcej dzialalnosci SM ,,Centrum 1”.

Prezes: zaczynaja si¢ inwestycje przy budynku na Tamka 40 i przy Swietokrzyskiej 35. Sa juz terminy
sadowe w sprawach Adexbud, optaty za grunt Tamka 40, p. Jerzego Janusa. Przygotowujemy sie do
Walnego Zgromadzenia na ostatnig sobote czerwca.

M. Machalowska: czy Zarzad poinformowal odpowiednie instytucje, ze SM nie bedzie przedtuzata
umowy z Nowym Sezamem. Prezes: jeszcze nie, ale niebawem bedziemy o tym informowaé. Nowy
Sezam ma juz ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg. Bedzie im trudno zachowaé strefy
bezpieczenstwa. Ciegle naptywaja nowe informacje. Wspolnota Mieszkaniowa Moniuszki robi
wszystko, aby inwestycja nie ruszyta. SM ma wyznaczong sciezke w postgpowaniu z Nowym Sezamem
1 si¢ jej trzymamy.

W. Madrak: nie mamy informacji na temat jakiego typu dziatalno$¢ bedzie w lokalu firmy Osiru przy
Tamka 40. Prezes: Z pisma wynika, ze bedzie to galerio-kawiarnia, trwa remont.

M. Stanowska: str. 2 pkt. 7 co ma konkretnie robi¢ dla nas ta firma geodezyjna? Prezes. Zostaty
zalozone repery i bedg prowadzi¢ pomiary geodezyjne niezaleznie od innych. Chcemy mie¢ wiasng baze
pomiarowg wszystkich budynkéw Spétdzielni. Chcemy mie¢ pewnosé, ze wszystko jest bezpieczne.

M. Stanowska: Co wynika z kontroli PINB? Zastgpca Prezesa: PINB byt 3 razy w budynku
Swietokrzyskiej 35 i 1 raz na Chmielnej 35. Byla kontrola $mietnika i wentylacji na budynku
Swigtokrzyska 35.

M. Stanowska: Czy mozemy zejs¢ na poziom -2 budynku Swiqtokrzyska 35. Zastepca Prezesa:
Bedziemy umawiac spotkanie w ilosci kilku oséb. Nie sg jeszcze odebrane prace McDonalds. Wszystko
Jest w toku jak bgdziemy gotowi z dokumentacjg powykonawczg bedziemy umawiali spotkanie.

D. Kotulska: przez kogo jest zatwierdzona koncepcja zabudowy portierni w budynku Swietokrzyska 35.
Prezes: KD budynku zatwierdzil koncepcje nr 1 ze zmianami. W poniedziatek jest tez spotkanie
projektantéw z KD.

B. Lagodzinska: czy jest termin ustalenia przyczyny przecieku wody budynku Chmielna 35. Zastepca
Prezesa: Jest pismo o rozpoczeciu prac na 30 marca br. ale nikogo do dzisiaj nie bylo.

B. Lagodzinska: kiedy zaczng si¢ remonty zsypow. Zastgpea Prezesa: Przygotowujemy przetargi.

B. Lagodzinska: Czy ktos$ nadzoruje prace remontowe w OSIR? Zastepca Prezesa: remont jest zawsze
ucigzliwy, ale jest kontrola prac remontowych. B. Lagodzinska: prosimy o kontrole.

B. Lagodzinska: dlaczego w budynku Tamka 40 nie sg wymieniane kable $wiattowodowe. Prezes:
dlatego, ze Tamka 40 nie chciata zadnej wymiany kabli.

B. Lagodzinska: byl wniosek o doktadng kontrolg przewodéw kominowych. Kiedy bedzie doktadny
przeglad tych przewoddw. Zastepca Prezesa: Bylem z kominiarzem na dachu budynku Tamka 40
jakiekolwiek prace mozna bgdzie wykonywac po rewizji wentylacji przez projektanta wentylacji.

B. Lagodzinska: w budynku Tamka 40 instalacja gazowa jest zuzyta, a gazownia chce wymieniaé
liczniki gazowe. Mieszkaficy tego nie cheg. Prezes: prace sa zaplanowane za pot roku. Gazownia do
konica roku musi wymieni¢ liczniki ze wzgledu na legalizacje.

D. Kotulska: czy zostaly pomierzone doktadnie powierzchnie McDonalds i ogrédka. Prezes: Ogrodek
jest pomierzony, lokal nie jest. Po remoncie powierzchnie mogg byé¢ troche inne.
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J. Bolek: gdzie bedzie przebiegata droga przy inwestycji przy budynku Chmielna 35. Prezes: pomiedzy
kinem Atlantic i budynkiem Chmielna 35.

J. Bolek: Jaki jest status umowy z Nowym Sezamem? Prezes: Nie odpowiemy na to pytanie dzisiaj dla
dobra prowadzonego post¢powania

M. Wawrzyniak: prosi Zarzad o zaproszenie eksperta w sprawie okreslenia wspétczynnikdéw
korekcyjnych na posiedzenie Komisji Inwestycyjno-Remontowej. Termin spotkania zostat uzgodniony.
B. Rutkowski: zawiadomienie, ze jest odbior szachtow w budynku. O co chodzi, co bedzie robione.
Prezes: firma Orange zalozyla przewody swiattowodowe i proponujg umowy na szybki internet.

M. Wawrzyniak: kiedy bedzie tablica G. Przemyka. Prezes: tablica bgdzie odstonieta 17.05.2016r.
Mieszkancy SM beda powiadomieni. Bedzie kilka przemowien. Godzina nie jest ustalona.

M. Wawrzyniak: Zarzad przygotowal oferty wynajecia sali konferencyjnej na potrzeby SM. Ile SM
miataby przychodu z wynajmu lokalu w ktérym odbywajg si¢ posiedzenia RN.

Prezes: Cena osiggana obecnie przez SM to 40-45 ztotych za m2. Rocznie bytoby to okoto 60.000 netto
minus podatek dochodowy, czyli okoto 50.000 ztotych po odprowadzeniu podatku. Posiedzenia RN oraz
zebran na potrzeby SM wymaga dodatkowego zaangazowania pracownikéw po godzinach pracy. My
dodatkowo wynajmujemy lokal w ktérym prowadzone sa zebrania RN i z tego tytutu SM na przychod
kilku tysigcy ztotych rocznie. W zwiazku z tym wynajecie tego lokalu nie jest catkiem uzasadnione i
optacalne.

6. Informacja w sprawie wykonania planu rzeczowo-finansowego remontow za 2015 rok.

M. Machatowska: czy byly robione badania wody w budynkach w ktérych byta wykonana instalacja
piondw wznosnych i hydrantowa. Zastgpca Prezesa: Mysle, ze byly robione badania przez inwestorow,
ale to sprawdze.

B. Lagodzinska: remonty pozostale — prace na dachach wiezowcow — czego te prace dotyczyty?
Zastepca Prezesa: malowanie dachu i konserwacja reklam.

M. Machalowska: co z wynajmem reklam na dachu. Prezes: zglosita sie jedna firma (posrednik) ktéra
cheiata rezerwacji na dtugi okres. Zastanawiamy si¢. Potrzebne sg nowe analizy konstrukcyjne.

7. Omowienie (realizacji) wnioskow (skladanych przecz czlonkéw RN) do Zarzadu.
M. Wawrzyniak: na jakim etapie jest realizacja wniosku o rozwigzaniu umowy lokalu w budynku
Zgoda 9. Prezes: poszio juz rozwigzanie umowy najmu. Mamy termin na przejecie lokalu.

8. Podjgcie Uchwaly w sprawie uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej.
Za podje¢ciem uchwaly glosowalo 10 oséb, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.
9. Podj¢cie Uchwaly w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2016.

B. Michalowska: wnosze o dodanie pkt. 6 w brzmieniu: Inne prace zlecone przez RN.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 oséb, przeciw 0 osoby - wniosek zostaf podjety.

Za podje¢ciem uchwaly glosowalo 10 0s6b, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.

10. Podj¢cie Uchwaly w sprawie uchwalenia planu pracy Komisji Statutowo-Regulaminowe;j.

Za podje¢ciem uchwaly glosowalo 11 oséb, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.
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11. Podjecie Uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu Komisji Statutowo-Regulaminowej.

Za podjeciem uchwaly glosowalo 11 oséb, przeciw 0 osoby - uchwata zostata podjeta.

12. Podjecie Uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla
celow ogrzewania w zasobach SM Centrum .
Punkt 12 zostat wykreslony z porzadku obrad.

13. Sprawy wniesione przez Komitety Domowe.
B. tagodzinska: wniosta o zorganizowanie spotkania mieszkancow budynku Tamka 40 z nowym
najemcy lokalu OSIR.

14. Wolne wnioski i sprawy wniesione.

P. Szulewski: wnoszg o skierowania do Zarzadu pytan:

- co dzieje si¢ ze zdemontowanymi wezami ppoz?

- kiedy rzeczone weze wroca/zostang zainstalowane w szatkach na poszczegoélnych pietrach?
Za przyjeciem wniosku glosowalo 8 oséb, przeciw 3 osoby — wniosek zostal przyjety.

D. Kotulska: wnoszg o dostarczenie RN protokotéw xero PINBu dotyczacych budynkéw Chmielna 35 i
Swiegtokrzyska 35.
Za przyjeciem wniosku glosowalo 12 oséb, przeciw 1 osoby — wniosek zostal przyjety.

M. Wawrzyniak ztozyt Oswiadczenie do niniejszego protokotu:
Wnosz¢ o zalaczenie informacji Zarzadu z dnia 22 marca 2016 roku ,,Zestawienie ofert na najem sal
konferencyjnych w bliskim sasiedztwie biura Spotdzielni” do niniejszego protokotu.

15. Omoéwienie spraw, ktérymi RN bedzie zajmowala si¢ na najblizszych zebraniach.

Najblizsze posiedzenie RN odbedzie si¢ 28 kwietnia 2016 r. o godz. 17:30.

RN bedzie si¢ zajmowata Regulaminem rozliczania kosztow energii cieplnej dla celéw ogrzewania w
zasobach SM Centrum I.

16. Zamknigcie obrad.
Porzadek obrad zostat wyczerpany.
Marcin Wawrzyniak podzigkowat obecnym za przybycie i zamknat zebranie.

Sekretarz
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