PROTOKOYL NR 1/01/2025 Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZE]
z dnia 22.01.2025r.
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I w Warszawie

Mlelsce zebrania: ‘
Sala Konferencyjna Spdldzielni MleszkanloweJ sCentrum I” ul. Swictokrzyska 31/33A
w Warszawie (V pietro).

Obecni:

Czlonkowie Rady NadzorczeJ zgodnie z lista obecnosci t.: Pan Piotr Szulewski, Pan Szymon
Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Marta Folga Pan Marcin Wawrzymak Pani Katarzyna
Zylowska. '

Zarzad: Pan Artur Wilczek - Prezes Zarzadu
Obsluga prawna: r.pr. Izabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspélnicy Sp. k. : |

Ad.1 :

Zebranie otworzyl Przewodnlczqcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski.

Pan Piotr Szulewski stwierdzil, 7e zebranie zostalo zwolane prawidlowo i jest zdolne
do podejmowania uchwat.

Ad.2
Przewodmczqcy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewskl odczytal porzqdek obrad tj.

Porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2024 r.
Oméwienie Informacji Zarzadu za okres od 1.12.2024 r. - 31.12.2024 .
Omdwienie pisma zlozonego przez mieszkarica budynku przy ul. Tamka 40. _
Dyskusja na temat wnioskéw polustracyjnych z przeprowadzonej przez Zwigzek ' ,
Rewizyjny Spo’fdmelnl Mieszkaniowych RP lustracji za okres Ilplec 2020 — grudzien ' '
2023. :

7. Wolne wnioski.

8. Zakoriczenie zebrania.

S e

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy kto$ zgtasza
uwagi do porzadku obrad. ' ' '
Nie zgloszono uwag.
W zwiagzku z powyzszym Pan Piotr Szulewski poddat pod glosowanie ww. porzadek obrad.
~ Porzadek obrad zostat jednoglosnie przyjgty — 6 glosow ,,za”.




Ad3

Przewodniczacy Rady Nadzorezej Pan Plotr Szulewski zapytal, czy ktos zglasza uwagi
do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2024r.

Nie zgloszono uwag. - |

Nastepnie poddat pod glosowame przyjecie protokolu

Protokoét zostal jednogtoénie przyjety — 6 glosow ,,za”

Ad. 4.

Przewodniczgey Rady Nadzorezej Pan Piotr Szulewski poprosﬂ Prezesa Zarzgdu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum 1” Pana Artura Wilczka o omowienie Informacji Zarzadu za okres
01.12.2024 r.- 31.12.2024 r. Informacja jest zatacznikiem numer 1 do tego protokotu.

Ad. 5 :

Przewodniczacy Rady NadzorczeJ Pan Piotr Szulewskl odczytal pismo mieszkarca budynkuy
przy ul, Tamka 40 dotyczace odmowy przyznania drug1eg0 miejsca parkingowego czionkowi
Spéldzielni w celu parkowania kolejnego auta.

Rada Nadzorcza wystosowala odpowiedZ na w/w pismo, ktora zostata dostarczona do autora, a
odbitr zostat potwierdzony w dniu 23. 01.2025r.

Ad. 6
" Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosﬁ Pana Prezesa Artur Wilczka o
szezegblowe przedstawienic wnioskéw polustracyjnych z przeprowadzone] lustracji za
okres lipiec 2020 r - grudzien 2023r. Prezes Spoldzielni Pan Artur Wilczek oméwil tresé
_ zawartq w przeprowadzonej lustrac:Jl m.in.:
s Regulaminy, ktére powinny zostaé uchylone;.
s . Kwestie braku niektdrych regulaminéw, o ktoérych jest mowa w statucle
» Kwestie braku regulamindw, ktére sa obligatoryjne,
* Regulaminy, ktore wymagajg dostosowania,
o Zalecenia ‘dzialan majacych na celu uregulowanie stanu prawnego gruntu pod
budynkiem przy ul. Tamka, '
. Obowigzek informacyjny wobec organu przeprowadzajacego lustracie,
s Zintensyfikowanie dziatan windykacyjnych,
e W okresic lustracji Spétdzielnia dzialata w oparciu o statut speliajacy wymogi Prawa
Spotdziclezego i ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych,
»  Sposéb udokumentowania Walnych Zgromadzen i kompletnogé dokumentacji nie budzi
zastrzezen, :
e Wpisy w KRS sa poprawne i aktualne,
o Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w procedurze odwolywania i wyboru
cztonkéw Zarzadu,
e Zarzad zgodnie ze swoimi kompetenq ami kieruje i zarzgdza a takze dokumentuje swoje
dziatania w Spotdzielni,
e Struktura | orgamzacyjna jest praw1d10wa i dopasowana do skah prowadzonej
dziatalnogel,




o Akta pracownicze prowadzone sg prawidlowo
e Nie stwierdzono przekroczen w planach gospodarczych,
e Liczba zatrudnionych i wielkoé¢ rodkéw na wynagrodzenia nie przekracza wartoscl
~ zalozonych w Planie Gospodarczym zatwierdzonym przez Radg Nadzorez,
e Rodo jest przestrzegane, _
s Proces przenoszenia prawa odre;bnej wiasno$ci nie budzi zastrzezen - wyodre;‘omonych
jest. 260 lokali, _
®  Sprawy cz:‘tonkowskle (przyjmowanie, skredlanie) prowadzone sg z zachowaniem
terminéw i procedur okreslonych ustawowo i statutowo,
o Rejestry prowadzone sa prawidtowo (rejestr czlonkow i lokali z zalozonymi ksiegami
wieczystymi), :
- & Budynki utrzymane sg w nalezytym stanie estetyczno-porzadkowym,
o Ewidencja kosztéw 1 przychodéw prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o
_ Spéldzielniach Mieszkaniowych dla kazdej nieruchomogei oddzielnie,
o Wyniki na gzm sg ujemne i pokrywane uchwalg Walnego Zgromadzema przez
" nadwyzke bilansowa,
¢ Dodatni wynik finansowy rozd21elany jest uchwala Walnego Zgromadzema na Fundusz
Remontowy poszczegblnych budynkow,
o Zadluzenie w oplatach lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nie zagraza plynnosci
finansowej Spoldzielni,
» Umowy najmu lokali uzytkowych w odpowiednim stopniu zabezpieczajg interesy
Spétdzielni i okreslajg obowiazki najemey,
o Umowy z dostawcami mediow zawarte sg prawidtowo i sg kompletne,
o - Ksigzki obiektu dla kazdego budynku sg zatozone i prowadzone prawidtowo zgodnie
z przepisami, '
e Przeglady Ppoz. i budowlane przeprowadzane sa pramdlowo
o Ewidencja wptywéw i wydatkéw prowadzona jest prawidtowo,
o Brak nieprawidlowoéci w prowadzeniu ksiggowosdci. Sprawozdania finansowe
' zatwicrdzone uchwalami Walnegb Zgromadzenia . i ztozone - w uprawnionych
- instytucjach.- '

Ad. 7
Przewodniczacy Rady Nadzorezej Pan Piotr Szulewsk1 poprosﬁ o zgloszenie wolnych
wnioskdw.

o Pan Piotr Szulewski na wniosek mieszkancéw budynku przy ul. Swietokrzyskiej 35
poruszy! kwestie zminimalizowania halasu generowanego przez uzytkowanie dzwigow
osobowych w budynku w porze nocnej. W zwiazku z czesty eksploatacja wind preez
osoby wynajmujgce mieszkania na okres krétkoterminowy w budynku, mieszkancy
wystgpili z pomyslem wylaczenia z ruchu jednego dzwigu, argumentujae to nie tylko
eliminacja nadmiernego halasu, ale tez zbednych kosztow eksploatacji.

Rada Nadzorcza po przedyskutowaniu tematus, nie przychylita si¢ do pomyshj
proponujge pozostawienie w uzytku dw1e Wmdy 2411/ 7.
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Pani Marta Folga wystgpita z wnioskiem o przedstawienie przez Pana Prezesa Artura
Wilezka pomystu na przeprowadzenie restrukturyzacji SM ,,Centrum I7.
Prezes Zarzadu przedstawit dziatania jakie zostaly juz przeprowadzone oraz dziatania

jakie zostang przeprowadzone w najblizszym czasie, a majg na celu usprawnienie

dziatania Sp6ldzielni, a tym samym redukcje kosztéw i zoptymalizowanie procesow.
Prezes Zarzadu zaznaczyl, Zenajwazniejszym dzialaniem prowadzacym do
zwickszenia wyniku finansowego jest zwigkszenie przychodow przy delikatnej redukeji
kosztow. - W Spoldzielni nie sg planowane zwolnienia pracownikéw. Wg Prezesa

Zarzadu nie ma mozliwosci zamiany obecnego Dzialu Ksiggowosci na ustugi
© zewnetrznego biura ksiegowego. Od momentu podpisania umowy z firma konserwujacg
" budynki zostal wprowadzony elektroniczny system monitorowania otwartych zgloszen,

co usprawnito reagowanie na zdarzenia. Zostat stworzony rejestr zadar, ktére nalezy
wykona¢ i jest on na biezaco uzupelniany i monitorowany, a pracownicy rozliczani z
wykonanych zadan, Zostal zmieniony system premiowania pracownikow, ktéry ma

. spowodowaé wieksza ich motywacje. Przy opisywaniu faktur stosuje si¢ wczesnie]

przygotowane formatki, ktore nadrukowuje si¢ na faktury — opisywanie faktur przebiega

" szybko i sprawnie.” Zweryfikowano réwniez. zakres obowigzkéw poszezegdlnych

pracownikow.

Ad. 8

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski wyznaczyl termin nastepnego
posiedzenia Rady Nadzorczej na 26.02.2025r. na godz. 18:00 i nastepnie zamknat posiedzenie.
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INFORMACJA
o dzialalno$ci S.M. ,,Centrum I w okresie: $1-31.12.2024 r.

I.  Sprawy organizacyjne:

Zarzad podjat 11 Uchwal w tym:

s 1 uchwalg w sprawie powolania Komisji Przetargowej do przeprowadzenia przetargu na
pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego nr 122 przy ul. Swictokrzyskiej 35.

e 1 uchwale w sprawie wprowadzenia ,,Regulaminu uzytkowania miejsc postojowych przy
ul. Tamka 40 w Warszawie bgdacych w zarzadzaniu przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
,Centrum I” w Warszawie™.

o | uchwale w sprawie wprowadzenia optat za uzytkowanie miejsc postojowych przy
ul. Tamka 40 w Warszawie bedacych w zarzadzaniu przez Spétdzielnie Mieszkaniowq
LCentrum I” w Warszawie.

o 4 uchwaly w sprawie zarejestrowania cztonka w rejestrze cztonkéw SM ,,Centrum 17,

e 3 uchwaly w sprawie wyrejestrowania cztonka z rejestru czionkow SM ,,Centrum 17,

e 1 uchwale w sprawie skre$lenia z rejestru cztonkéw SM ,,Centrum 17,

Zarzad zlecit:

e Firmie Alena Asipik wymiane samozamykacza w drzwiach wejsciowych do budynku
przy ul. Swigtokrzyskiej 31/33a za kwote 1250,00 zi brutto.

* Firmie Climarvent Mariusz Pyra przyspawanie 46 szt. zaczepdw na ktédki do szachtéw
teletechnicznych za kwote 2100,00 z} netto plus nalezny podatek VAT,

o Firmie Stacja Smaku Agnieszka Sokolowska dostawe cateringu na spotkanie wigilijne
pracownikéw, Rady Nadzorczej i przedstawicieli Komitetéw Domowych budynkow
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Centrum I” w dniu 16.12.2024 r. za kwote 2566,00 zt
brutto.

s Firmie nter-Projekt Daniel Klonowski wykonanie dokumentacji wstepnej analizy
1 pozyskania dokumentacji na potrzeby przebudowy trojnika kanalizacji sanitarnej
w budynku przy ul. Swietokrzyskiej 35 za kwote 4000,00 zi netto plus nalezny podatek
VAT.

o T'irmie Piekarnia OSKROBA wykonanie kanapek na zebranie Rady Nadzorczej w dniu
11.12.2024 r. za kwote 91 zl brutto.

e Firmie Winda-Warszawa Sp. z 0.0. wykonanie wymiany przekaznika Finder w dZzwigu
o nr 3127063445 w budynku przy ul. Tamka 40.

Zarzad podpisal:

e  Aneks nr 1 z dnia 02.12.2024 r. z firmg ESSI Sebastian Sitnicki do umowy nr 13/19/A
z dnia 21.10.2019 r. dotyczacej profesjonalnego niszczenia dokumentow.,
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e  Wprowadzit ,Regulaminu uzytkowania miejsc postojowych przy ul. Tamka 40

w Warszawie bedacych w zarzadzaniu przez Spéldzielnie Mieszkaniows ,,Centrum I
w Warszawie”.

Zarzad wyrazit zgode na:
v Wynajem pomieszczenia w lokalu uzytkowym na V pietrze w budynku przy

ul. Swigtokrzyska 31/33A firmie Krzysztof Liberadzki AXEL za kwote 2100,00 zi netto
plus nalezny podatek VAT.

Ponowne ogloszenie przetargu i powolanie Komisji Przetargowej na ,,ustanowienie
i przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosei lokalu nr 122 przy ul. Swietokrzyskiej 35
w Warszawie”.

Ogloszenie wynajmu lokalu uzytkowego o powierzchni 6,80m> w budynku przy
ul. Zgoda 13 z terminem sktadania ofert do 10.01.2025r.

Zarzad zorganizowal:
v' Spotkanie wigilijne dla pracownikéw biura, cztonkéw Komitetéw Domowych oraz Rady

Nadzorczej w dniu 16.12.2024 1.

Sprawy czlonkowskie.

. Podjeto 4 uchwaly w sprawie zarejestrowania cztonka w rejestrze czlonkéow SM

Loentrum 17,

. Podjeto 3 uchwaty w sprawie wyrejestrowania czionka z rejestru czlonkéw SM

,eentrum 17,

. Podjgto 1 uchwale w sprawie skreslenia czlonka z rejestru cztonkéw SM ,,Centrum 1”.
. W dniu 20.11.2024 r. ponownie zostal ogloszony przetarg ograniczony dla czlonkdw

Spotdzielni oraz czionkéw ich rodzin wspélnie z nimi zamieszkatych, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowo$¢ przystapienia do przetargu
na ustanowienie przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci w/w lokalu. Termin sktadania
ofert wyznaczono na dzien 12.12.2024 r. Na przetarg nic wptynela zadna oferta.

Wynajem lokali uzytkowych oraz reklamy i anteny.

. W dniu 9.12.2024 r. z Panem Krzysztofem Liberadzkim prowadzacym dziatalnoéé

gospodarczg pod nazwa Krzysztof Liberadzki AXEL zawarta zostata umowa na najem
pomieszczenia o powierzchni 74,02 m? stanowigcego cze$¢ lokalu uzytkowego
potozonego na V pigtrze w budynku przy ul. Swietokrzyskiej 31/33A w dniach:
9.12.2024 1., 10.12.2024 1. i 12.12.2024 r. Najemca wykorzystywat lokal na potrzeby
badania marketingowego. Czynsz za najem wynidst 2100,00 zt netto.

Strona 2|6




Sprawy techmiczno-remontowe i eksploatacyjne.

. Na prosbe czlonka Komitetu Domowego budynku znajdujgcego si¢ przy ul. Tamka 40

wstawiono 2 szt. drzwi w pomieszczeniach piwnicznych,

Zabezpieczono na zime przy pomocy geowlokniny nowe wylewki balkondéw poinocnych
w budynku przy ul. Tamka 40 oraz ograniczono dostep do postawionego rusztowania.
Wykonanie zywic odbedzie si¢ na wiosng,

. Usuniecie korozji oraz natozenie nowej powloki malarskiej paséw nadrynnowych oraz

wnetrza rynien dachu nad pomieszczeniem stare] maszynowni dzwigéw oraz
zabezpieczenie antykorozyjne poltgczen instalacji odgromowej na dachu budynku przy
ul. Chmielna 35,

Remont $cian attykowych w budynku przy ul. Chmielna 35,

. Przeprowadzenie drugiego przetargu na usunig¢cie przeciekéw oraz remont zelbetu

w piwnicy budynku przy ul. Zgoda 13. Nie wytoniono wykonawcy na wykonanie prac.
Zgodnie z zapisami regulaminu, przeprowadzona zostanie kolejna proba pozyskania
Wrykonawcey zadania tym razem przy wykorzystaniu procedury Konkursu Ofert,

6. Dokoriczenie prac naprawezych w piwnicy budynku przy ul. Swigtokrzyska 35.
Eksploatacja:
1. W budynku Zgoda 13:
a) Wymieniono peknieta szybe w oknie na antresoli w biurze BGN - koszt 3900,00 z1
brutto,
b) Wykonano remont $cian attykowych w budynku — koszt 10 260,00 zl brutto.
2. W budynku Swietokrzyska 35
3. W budynku Chmielna 35
a) Wykonano remont $cian attykowych w budynku — koszt 10260,00 zI brutto.
4. W budynku Tamka 40:

n

a) Dokonczono wymiane oswietlenia bytowe na takie z czujka ruchu — koszt
8 063,28 zt brutto,

b) Zabezpieczono na zim¢ przy pomocy geowldkniny nowe wylewki balkonéw
péinocnych oraz ograniczono dostep do rusztowania.

c) Zamontowano 2 szt. drzwi technicznych w piwnicy — koszt 4 810,32 zi brutto.

W budynku Zgoda 9:

a) Zgodnie z -wnioskiem Spoldzielni firma SKANSA ze swojej polisy
ubezpieczeniowej pokryta koszt WUKO oraz dokonala wyczyszezenia przylacza
kanalizacyjnego budynku przy ul. Zgoda 9 po zabrudzeniu go przez wykonywanie
swoich prac budowlanych,

b) Wymieniono syfon umywalkowy w kratce §cickowe] w piwnicy.
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6. W budynku Swigtokrzyska 31/33A:

V1.

Sprawy finansowo-ksiggowe.

1. Stan zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych:

Lokale uzytkowe:

- Wykaz zalegajacych z czynszem -
_Stan na dzien 31.12.2024 r.

Lokale mieszkalne Obecni lokatorzy
do 2 m-cy 37 811,82
od 3-6 m-cy 26 795,87

owyZej 6 m-cy 124 930,26
Razem 189 537,95

Lokale uzytkowe Obecni najemcy
do 2 m-cy 15 872,99
od 3-6 m-cy 0,00
powyzej 6 m-cy 0,00
Razem 15 872,99

Zadtuzenie do 1 m-cy, kwota 15 872.99 zi:

o Najemca 1 — Swictokrzyska 31/33A — 266,54 71 — odsetki,
e Najemca 2 —Zgoda 13 — 15 606,45 zt - biezaca faktura,

Zaleglo$ei bytych najemcéw wynosza 420 691,53 zi. Rozwigzanie uméw nastgpito z powodu

wysokich zaleglosci.

Lp. R .By}i'n.aj'em'gy _

“Data _:Za'cl.fiiz.e.nie'._-; “Sprawy w.
ezl sydzde - |-

.« bieZgee

" | Sprawy zasgdzone |
" koadwok, i
;o osgdowe [0

odsetki

: 'U.\'#agi '

Ustanowiony w sprawie kurator nie

1. | Najemca 1 2020 0,00 0,00 16 723,99 0,00 ; ustalit migjsca pobytu dhiznika,
sprawa Zostata umorzona
2. | Najemea 2 2015 0,00 0,00 18 770,47 0,00 | Wiasciciel firmy zmari. Nie .
przeprowadzono sprawy spadkowe;.
34. | Najemca 3 2013 0,00 0,00 112 412,64 0,00 | Sptaca w ratach przez komomika.
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0d 21.03.2024 czekamy na
4. | Najemeca 4 2021 0,00 39 555,25 0,00 0,00 | wyznaczenie terminu rozprawy -
najemca zaczgl sptacac w ratach

5. | Najemeca § 2005 0,00 0,00 12 710,84 0,00 | Najemca sptaca w ratach.

Nakaz zaplaty z dnia 03.09.2024 -
czekamy na uprawomocnienie

6. |Najemea 6 2023 10 574,70 0.00 . 0,00

W dniu 30.07.2024 Spotdzielnia
otrzymala informacje od komomika
o catkowitym zawieszeniu
postepowania egzekucyjnego z
powodu smierci diuznika
(25.06.2024)

7. | Najemca 7 2009 0,00 1,00 63 048,25 0,00

Podpisano ugodg. Dheznik ma

8. | Najemca 8 2021 0,00 0,00 63 356,50 0,00 sphaci¢ zadtuzenic w 6 ratach

Ustanowiony w sprawie kurator nie
%. | Najemca 9 2020 0,00 | 6620607 0,00 0,00 | ustalil migjsca pobytu dhuzmika,
sprawa zostata umorzona.

10. | Najemca 10 2019 £55 0,00 0,00 0,00

Przekazano Kancelarii dokumenty

11. | Najemca 11 2022 17 000,00 0,00 0,00 331,27 do sporzadzenia pozwu o zaplate

27 576,25 | 105761,32 287 022,69 331,27

420 691,53

Lokale mieszkalne:

- Zadluzenie do 6 m-cy, kwota 65 053,76 zl:

Biezace zadtuzenia lokali mieszkalnych. Na biezaco wysylane sa wezwania do zaplaty.

- Zadluzenie powvzej 6 m-cy, kwota 124 930.26 zi:

Na kwotg 124 930,26 7} sktada si¢ zadluzenie lokatorow, ktorzy nie wymienili wodomierzy
1 majg naliczony ryczatt za wode lub zmarli, a potencjalni spadkobiercy nie chea placié czynszu
do zakonczenia postepowania spadkowego.

Zaleglo$¢ bylych lokatoréw (tgcznie 41 239,43 21) to zadtuzenia 3 bytych lokatoréw na kwote
31 862,27 zi, na ktére sg nakazy zaptaty, u dwoch dhuznikow sg niesciggalne z powodu braku
majatku, a w przypadku trzeciego dtuznika komornik znalazt nieruchomo$¢, ktéra zostata
wystawiona do drugiej licytacji komorniczej w dniu 24.02.2025 r. Reszta zadhuzenia powstata
po rozliczeniach mediéw za 2023 rok.
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2, Stan $rodkdw pienigznych na rachunkach bankowych i w kasie na dzied 31.12.2024 .
wyniost — 20 597 625,97 zt

Lokaty bankowe:

Bank Millenium:

| overnight | 5043 784,40 71 | dzien | 3.23% |  Kap. dzienna |

Bank Santander Consumer Bank S.A

Lokata 4943 556,23 z1 3 miesigce 4,70 % do 21.02.2025
Lokata 2 502 738,06 zi 3 miesiace 4,70 % do 03.03.2025
Lokata 2047 916,41 z1 3 miesigce 4,70 % do 27.03.2025
Lokata 1963 458,37 zt 3 miesigee 4,70 % do 30.01.2025
Lokata 3299 998,04 z1 3 miesigce 4,70 % do 30.01.2025
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