Stanowisko Rady Nadzorczej SM ,,Centrum I” do uwag Pani Bozeny
f.agodzinskiej do Statutu

1. § 6 — uwaga odrzucona. Zdaniem radcy prawnego nalezy zostawi¢ zapis w
zaproponowanym brzmieniu, gdyz ustawa nie wymienia proponowanego tytutu.

2. § 8 ust. 1 — uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu art. 3
ust 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym: ,, Czionkiem
spéldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoldzielcze wilasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zalozycielem spotdzielni, z
zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. ” Czlonkostwo 0séb prawnych wynika zatem z ustawy.

3. § 8 ust. 4 - uwaga odrzucona. zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu art. 3
ust 3" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym: ,, Czlonkiem
spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spéldzielcze wlasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zatozycielem spoldzielni, z
zastrzezeniem ust. 9. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.” Brak podstaw prawnych do modyfikacji zapisu,

4. § 8 ust. 6 — uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu art. 2
ust 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérym: ,,Oso0bq bliskq
w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.”

5. § 8 ust. 7— uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu art. 3
ust. 32 ustawy o spéidziclniach mieszkaniowych, zgodnie z ktorym ,, Przepisy ust.
1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgeego, o
ktorych mowa w art. 177, lub do ulamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27'. W chwili obecnej nie dotyczy
SM Centrum I, ale nic nie stoi na przeszkodzie aby zapis pozostal.

6. §8 ust. 8 — uwaga uwzgledniona. Dopisano sformutowanie ,,dat¢ urodzenia”,

7. §9 ust. 1 — uwaga uwzgledniona. Zastgpiono sformutowanie: ,.kandydujacy na
cztonka Spétdzielni” na ,wnioskujacy o cztonkostwo w Spédtdzielni”, pozostate
uwagi dotyczace tego zapisu odrzucone gdyz, s3 one odpowiednikiem tresci art.
16 prawa spétdzielczego,

8. §9 ust. 6 — uwaga odrzucona, nic nie wnosita,

9. § 11 ust. 1 pkt 1) — uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu
art. 30 prawa spoldzielczego, zgodnie z ktdrym: ,,Zarzqd spétdzielni prowadzi
rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w
odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibe),
wysokos§é zadeklarowanych i wniesionych udzialdw, wysoko$é wniesionych
whkiadéw, ich rodzaj, jezeli sq to wklady niepienigine, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania, a
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lakze inne dane przewidziane w statucie. Czionek spotdzielni, jego matzonek i
wierzyciel czlonka lub spétdzielni ma prawo przeglgdaé rejestr.”

§ 11 ust. 1 pkt 2) - uwaga uwzgledniona. Dopisano: ,,date urodzenia”,

§ 12 ust. 1 - uwaga odrzucona. Ustawa nie wprowadza proponowanych.

§ 12 ust. 3 ~ uwaga uwzgledniona. Przywrécono zapis ,korzystania, wraz z
osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich wspolnych pomieszczen,
urzqdzen, ustug i $wiadcze# Spotdzielni”,

§ 12 ust. 3 — uwaga odrzucona. Zapis Statutu tj. pkt 6) jest zgodny z ustawg o
spétdzielniach mieszkaniowych tj. m.in. z art. 9 ust. 7 oraz art, 1716 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktérymi: ,, Wynajmowanie [ub
oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgds jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
spéidzielni o tej czynnosci.” (art. 9 ust. 7), oraz

» Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedgcq czionkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba
ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bgd? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz spoldzielni, osoby te obowigzane sq
do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.” art. 17'

§ 12 - uwaga uwzgledniona. Dodano ust, 11 w tym paragrafie o tresci: ,,Statut
Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw Spotdzielni, a takze
protokoly lustracji i roczne sprawozdanie Jinansowe powinny byé udostepnione
ha stronie internetowej Spotdzielni.”

§ 14 ust. 2 pkt 1) — uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest zgodny z ustaws,
cztonkostwo 0s6b prawnych wynika z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(komentarz do pkt 2 powyzej).

§ 16 ust. 1 - uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem art. 25 ust. 1
prawa spétdzielczego, zgodnie z ktérym ,,Czlonka zmartego skresla sig z rejestru
czionkow spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mieré. Osobe
prawng begdqcq czlonkiem spétdzielni skredla sig z rejestru czlonkdw ze skutkiem
od dnia jej ustania. ”,

§ 20 ust. 7 — uwaga uwzgledniona. Odestanie powinno by¢ do § 24 a nie 25,
poprawiono,

§ 23 ust. 1 - uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem zapisu art. 15
ust. 2 usm, zgodnie z ktérym , W przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w  nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11, roszczenia o
zawarcie umowy o ustanowienie spldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.”




19,

20.

21,

22.

23.

24,

23.

26.

27.

§ 35 — uwaga odrzucona. Proponowane przez Panig B. bagodzinskg zapisy
zostaly uchylone przez Walne Zgromadzenie w przesztosci w zwiazku z
przegrang sprawa sgdowa wytoczona na gruncie tych zapisow przez czionka
Spétdzielni, ich przywrécenie w chwili obecnej byloby w ocenie radcy prawnego
niezgodne z przepisami i narazaloby Spéldzielni¢ na nowe sprawy sadowe 1
ryzyko niewpisania zmian Statutu przez sad rejestrowy,

§ 54 - uwaga uwzgledniona, literéwka.

§ 56 ust. 3 - uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest odpowiednikiem art. 36 § 3
prawa spétdzielczego, zgodnie z ktorym ,, Czlonek moze uczestniczy¢ w walnym
zgromadzeniu przez pelnomocnika, jezeli ustawa lub statut nie stanowiq inaczey.
Osoby prawne bedgce czlonkami spoldzielni biorg udzial w walnym
zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.”

§ 58 ust. 5 - uwaga odrzucona. Zaproponowany zapis zgodny z ustawa i
orzecznictwem Sgdu Najwyzszego. Np. zgodnie z uchwatg SN z dnia 15 czerwca
2011 r.V CSK 405/10: ,,Sposéb pisemnego zawiadomienia cztonkéw spotdzielni
mieszkaniowej o obradach walnego zgromadzenia, okre§lony w art. 8 ust. 6
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst:
Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 116 ze zm.), moze by¢ sprecyzowany w statucie.”

§ 58 ust. 7 - uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest zgodny z art. 83 ust. 9 usm,
zgodnie z ktérym ,, Uchwate uwaza sig¢ za podjetq, jezeli byla poddana pod
glosowanie wszystkich czgsci walnego zgromadzenia, a za uchwalq opowiedziala
si¢ wymagana w ustawie lub statucie wighkszo$¢ ogolnej liczby czionkow
uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spéldzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby
w posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwala
byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla tgcznie co najmniej polowa ogolnej
liczby uprawnionych do glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.”

§ 60 — uwaga uwzgledniona. Przywrécono zapis: ,rozpatrywanie spraw
zawartych w porzadku obrad,” -

§ 62 ust. 2 - uwaga odrzucona. 8- osobowy skiad RN w liczbie po 2 osoby z
duzych budynkéw i po 1 z Tamki 40 i Zgoda 9 zostat wyliczony proporcjonalnie
do liczby cztonkéw z danego budynku.

§ 62 ust. 10 — uwaga odrzucona. Zapis Statutu jest zgodny z art. 57 prawa
spéldzielczego, zgodnie z ktorym: W skiad rady nie mogg wchodzi¢ osoby
bedgce kierownikami biezqcej dziatalnosci gospodarczej spoldzielni  lub
pelnomocnikami zarzqdu oraz osoby pozostajgce z czionkami zarzqdu lub
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni w  zwigzku
matzeriskim albo w stosunku pokrewievistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.”

§ 62 - uwaga odrzucona. Propozycja, aby dodaé zapis, Ze pierwsze posiedzenie
RN nowej kadencji zwotuje przewodniczacy WZ, ktére je wybrato reguluje
regulamin RN,
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§ 63 - uwaga odrzucona. Propozycja, aby doda¢ pkt 27) uchwalanie regulaminu
GZM - zbgdna, regulamin gzm jest objety pkt 10). Przy czym zmodyfikowano
pkt 10) i dodano w nawiasie yregulaminu GZM”,

§ 65 ust. 8 ~ uwaga odrzucona w zakresie, aby sformufowanie: ,,glosowania
Jawnego”  zastapi¢  sformulowaniem sjawnych  glosowani  imiennych”,
uwzgledniono uwage w zakresie dodania stowo wZ’ przed stowem
wposiedzenia”,

§ 68 ust. 1 pkt 6) - uwaga uwzgledniona w zakresie propozycji dodania stowa
»mieszkalnych”, uwaga odrzucona w zakresie propozycji usunigcia stowa
wewentualnym”,

§ 69 ust. 1~ uwaga odrzucona. Zarzad decyduje o ilosci posiedzers w miesigeu,
§ 69 ust. 2 — uwaga uwzgledniona. Propozycja zmiany stylistyczne;,

§ 71 ust. 2- uwaga odrzucona. Proponowany 4 miesieczny okres wydaje sig¢ byé
zbyt krétki.

§ 72 - uwaga odrzucona, zapis Statutu jest odpowiednikiem art. 57 prawa
spétdzielczego. Komentarz do pkt 26 powyzej.

§ 73 ust. 1 — uwaga odrzucona.

§ 73 - uwaga uwzgledniona w zakresie propozycji dodania stowa
»mieszkalnych”, uwaga odrzucona w zakresie propozycja przywrécenie
Zapisow:

-nadzorowanie realizacji wnioskow zgloszonych innym organom Spétdzielni,

- opiniowanie projektéw uchwal w sprawach zatwierdzania rocznych planéw
remontowych danego budynku,

- desygnowanie Walnemu Zgromadzeniu kandydatéw do Rady Nadzorczej.

§ 74 ust. 1 ~ uwaga odrzucona. Zapis dotyczy uchwat ksztaltujacych
bezposrednio indywidualne prawa majatkowe cztonka, a uchwaty dotyczgce
ustanawiania nowych oplat lub zmiany istnie; geych, nie sg takimi uchwatami.

§ 75 ust. 2, § 77 ust. 2, 3 — uwagi uwzglednione, literéwki,

§ 78 ust. 1 — uwaga odrzucona, zapis zgodny z ustaws, nie ma potrzeby
dodawania zapisu ,,0 obowigzujacych terminach”, terminy wynikajg ze Statutu,




