PROTOKOL NR 1/12/2024 Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
z dnia 11.12.2024r.
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum [ w Warszawie

Miejsce zebrania:
Sala Konferencyjna Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I ul. Swietokrzyska 31/33A

w Warszawie (V pietro).

Obecni:
Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z listg obecnodei t.:
o Stacjonarnie: Pan Szymon Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Katarzyna Zylowska,
Pan Tomasz Mamrot, Pan Marcin Wawrzyniak,
o przy wykorzystaniu $rodkéw bezpodredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢
(zgodnie z art. 35 §4°- §4* ustawy z dnia 16.09.1982 Prawo spétdzielcze, Dz.U.2024.593
tj. z dnia 2024.04.18): Pan Piotr Szulewski, Pani Marta Folga.

Zarzgd: Pan Artur Wilczek - Prezes Zarzadu
Obsluga prawna: r.pr. Izabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspolnicy Sp. k.

Ad. 1

Z uwagi na obecnosé Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Piotra Szulewskiego przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosé posiedzenie
otworzy! i poprowadzil Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki.
Pan Szymon Piasecki stwierdzil, ze zebranie zostalo zwolane prawidlowo i jest zdolne do
podejmowania uchwat.

Ad.2
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki odczytal porzadek obrad
tj.

Porzgdek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku zebrania.

3. Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej nr 23/2005 z dnia
27.01.2005 r. w sprawie zasad korzystania przez mieszkancow Czlonkow
Spoldzielni z parkingu przy ul. Tamka 40.

4. Podjecie uchwaly w sprawie odstgpienia od konkursu ofert na wynajem lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. Zgoda 13 w Warszawie

5. Opinia Komisji Rewizyjnej na temat przedstawionego przez Zarzgd projektu Planu
Finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” na rok 2025.

6. Opinia Komisji Inwestycyjno — Remontowej na temat przedstawionego przez
Zarzad projektu Planu Remontéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I na rok

¢

2025 i nastepne.



7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Planu Finansowego i Planu Remontow
na rok 2025.

8. Oméwienie przez Przewodniczacego Komisji Statutowo-Regulaminowej
przygotowanego Regulaminu rozliczania  kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe]
,,Centrum I’ w Warszawie.

9. Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum [” w Warszawie

10. Podjecie uchwat w sprawie nagrody kwartalnej i rocznej dla Czlonkow Zarzgdu.

11. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 10.10.2024 r.

12. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorezej z dnia 21.11.2024 1.

13. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorcezej z dnia 29.11.2024 1.

14, Oméwienie Informacji Zarzadu za okres od 1.10.2024 r. - 30.11.2024 r.

15. Wolne wnioski.

16. Zakonczenie zebrania.

Nastepnie Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki zapytal, czy
kto$ zgtasza uwagi do porzadku obrad.

Nie zgloszono uwag.

W zwigzku z powyzszym Pan Szymon Piasecki poddat pod glosowanie ww. porzadek obrad.
Porzadek obrad zostal jednoglosnie przyjety — 7 glosow ,,za”.

Ad.3

Zastgpca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki przeczytal projekt
uchwaly nr 01/12/2024 w sprawie uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie nr 23/2005 z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie
zasad korzystania przez mieszkancow Czlonkow Spoldzielni z parkingu przy ul. Tamka 40
a nastepnie spytal czy kto$ ma jakie$ pytania. Prowadzacy posiedzenie poddal pod glosowanie
uchwate nr 01/12/2024.

Za podjeciem Uchwaly glosowalo sze$ciu czlonkow Rady Nadzorczej (Pan Piotr Szulewski,
Pan Szymon Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Katarzyna Zylowska, Pani Marta Folga, Pan
Marcin Wawrzyniak).

Przeciw podjeciu Uchwaly glosowat jeden Czlonek Rady Nadzorezej (Pan Tomasz Mamrot).

Uchwala nr 01/12/2024 zostala podjgta — 6 glosow ,,za”
Ad. 4
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki przeczytal projekt

uchwaly nr 02/12/2024 w sprawie odstapienia od konkursu ofert na wynajem lokalu
uzytkowego w budynku przy ul. Zgoda 13 w Warszawie a nastepnie spytat czy ktos ma jakies
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pytania.



Prezes Zarzadu wyjasnit, ze chodzi o malo atrakcyjne pomieszezenie (niewielkie i wyskie bez
WCQ). Prognozowany dochdd z wynajmu jest dos¢ niski. Odstgpienie od procedury konkursowej
pozwoli na uniknigcie dodatkowych kosztow zwigzanych z oglaszaniem konkursu oraz
usprawni proces znalezienia nowego najemcy.

Prowadzacy posiedzenie poddal pod glosowanie uchwatg nr 02/12/2024.

Wszyscy ezlonkowie Rady Nadzorczej glosowali Za podj Qciein Uchwaly.
Uchwata nr 02/12/2024 zostala jednoglosnie podjeta — 7 glosow ,,za”

Ad. 5

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poprosil Przewodniczgcq
Komisji Rewizyjnej Panig Martg Folge o zaopiniowanie przedstawionego przez Zarzgd
projektu Planu Finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I na rok 2025.
Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Pani Marta Folga zwrocita czlonkom Rady Nadzorczej
uwage na:

e wysoko$é kwot w pozycji nr 5 projektu Planu finansowego tj. Wynagrodzenia
pracownikow poszczeg6lnych budynkow oraz pozycji nr 7 tj. Koszty ogélne
administrowania. Zasugerowata przygotowanie planu ograniczenia kosztow z tych
pozycji, gdyz stanowig one zbyt duzy udzial w ogolnym przychodzie Spoldzielni.
Prezes Zarzadu poinformowal, ze redukcja kosztow z pozycji nr 5 projektu Planu
Finansowego moze wigza¢ si¢ tylko z ograniczeniem ilosci godzin pracy portierow
budynkéw z czego cztonkowie Spotdzielni nie byliby zadowoleni. Portierzy pracujg za
najnizsza mozliwg stawke, wige nie jest mozliwe obnizenie ich wynagrodzenia. Jesli
chodzi o pracownikéw biura Spéldzielni to w chwili obecnej nie ma  etatow, ktore
wjaki§ sposéb daloby si¢ polgczy¢ redukujge tym samym zatrudnienie w
szezeg6lnosdei, jesli w najblizszych latach mamy skupi¢ si¢ na duzych remontach, ktore
do wlasciwego ich wykonania, bedg wymagaty nadzoru.

o wazrost przychodéw z lokali mieszkalnych zwigzany ze wzrostem stawki na Fundusz
Remontowy z 1,00 zt na 2,50 zi.

o zbyt niski wzrost przychodéw z lokali uzytkowych. Prezes Zarzadu poinformowal,
7e wykazany w projekcie Planu Finansowego przychdd nie zawiera planowanych
wzrostow czynszéw najmu. Faktyczny przychod bedzie znacznie wigkszy.

o 7byt niski sumaryczny budzet przewidziany na remonty w stosunku do wartosci
wszystkich budynkow znajdujacych sig w zasobach Spoldzielni. Prezes Zarzgdu
zwrécil uwage na fakt, Zze planowane remonty sg adekwatne do ilosci mocy
przerobowych zatrudnionej kadry. Kazdy remont, aby zostal wykonany wiasciwie,
wymaga nalezytego nadzoru. Jesli wiele remontow miatoby by¢ prowadzone w jednym
czasie, wigzatoby sie to z koniecznodcig zwigkszenia ilosci zatrudnionych osob, a tym
samym wzrostem kosztow administrowania.

Pani Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej poinformowala, ze w jej ocenie Plan Finansowy
i Plan Remontéw powinny byé uchwalane osobnymi Uchwalami. Prezes Zarzadu Pan Artur
Wilczek poinformowal, ze zastosowanie takiego rozwigzania bedzie trudne, gdyz Plan
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Finansowy i Plan Remontéw muszg by¢ ze sobg spdjne. Nie ma mozliwosci przeprowadzenia
remontu jedli jest on zaplanowany w Planie Remontéw, a nie bgdzie na niego srodkdw
uwzglednionych w Planie Finansowym.

Jako Przewodnicza Komisji Rewizyjnej Pani Marta Folga nie zarekomendowala czlonkom
Rady Nadzorczej podjgeia Uchwaty nr 03/12/2024.

Ad. 6

Zastepca  Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan — Szymon Piasecki  poprosil
Przewodniczacego Komisji Inwestycyjno-Remontowej Pana Karola Wieteske o zaopiniowanie
przedstawionego przez Zarzad projektu Planu Remontéw Spoldzielni Mieszkaniowe]
,,Centrum I”” na rok 2025 i nastepne.

Pan Karol Wieteska poinformowal zebranych, ze przygotowany Plan Remontow zawiera
pozycje, ktore sa niezbedne do wykonania, aby utrzyma¢ wlasciwy stan techniczny budynkow
znajdujgeych sie w zasobach Spoldzielni a takze pozycje, ktorych od wielu lat oczekujg
czlonkowie zamieszkali w ww. budynkach. Plan zostal stworzony tak, zeby pokazal
dlugofalowe plany remontowe, a nie tylko konkretne pozycje, ktorych wykonanie planowane
jest na rok 2025. Plan bedzie w miare potrzeb rozbudowywany.

Jako Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno-Remontowej Pan Karol — Wieteska
zarekomendowat czlonkom Rady Nadzorczej podjecie Uchwaly nr 03/12/2024.

Ad. 7

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki przeczytal projekt
uchwaly nr 03/12/2024 w sprawie uchwalenia Planu Finansowego 1 Planu Remontow na rok
2025, a nastepnie poddat pod glosowanie ww. Uchwalg.

Za podjeciem Uchwaly glosowalo szedciu czlonkéw Rady Nadzorczej (Pan Piotr Szulewski,
Pan Szymon Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Katarzyna Zylowska, Pan Marcin
Wawrzyniak, Pan Tomasz Mamrot).

Przeciw podjeciu Uchwaly glosowal jeden czlonek Rady Nadzorczej (Pani Marta Folga)

Uchwata nr 03/12/2024 zostata podjgta — 6 gloséw ,,za”

Ad. 8

Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poprosil Zastgpeg
Przewodniczacego Komisji Statutowo-Regulaminowej Pana Karola Wicteske o omowienie
przygotowanego Regulaminu rozliczania kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Centrum I 7w Warszawie,
Pan Karol Wieteska poinformowat zebranych, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Centrum I” od
bardzo dawna nie posiada aktualnego Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, a jest to jeden z najwazniejszych Regulaminéw prawidlowego dzialania
Spoldzielni. Projekt zostal przygotowany na podstawie obecnie obowigzujgcych przepisow,
a takze obecnie stosowanych zasad rozliczania kosztow. Projekt Regulaminu zostal wyslany do
zaopiniowania i zglaszania ewentualnych uwag czlonkom Komitetow Domowych. Czgsc
zgloszonych uwag zostala uwzglgdniona.



Jako Zastepca Przewodniczacego Komisji Statutowo-Regulaminowej Pan Karol Wieteska
zarekomendowat cztonkom Rady Nadzorczej podjecie Uchwaly nr 04/12/2024.

Ad.9

Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki przeczytal projekt
uchwaly nr 04/12/2024 w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe;]
_Centrum I” w Warszawie, a nastepnie poddat pod glosowanie ww. Uchwalg.

Za podjeciem Uchwaly glosowalo szesciu czlonkéw Rady N adzorczej (Pan Piotr Szulewski,
Pan Szymon Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Katarzyna Zylowska, Pani Marta Folga, Pan
Marcin Wawrzyniak).

Pan Tomasz Mamrot nie bral udzialu w glosowaniu.

Uchwata nr 04/12/2024 zostata podjgta — 6 glosow ,,za”

Ad. 10

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poddat pod glosowanie
uchwale nr 05/12/2024 w sprawie przyznania premii uznaniowej za czwarty kwartal 2024 r.
oraz nagrody rocznej za rok 2024 dla Prezesa Zarzadu Pana Artura Wilczka.

Uchwata nr 05/09/2024 zostala jednogloénie podjeta — 7 glosow ,,za”

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poddal pod glosowanie
uchwale nr 06/12/2024 w sprawie przyznania premii uznaniowej za czwarty kwartal 2024 r.
oraz nagrody rocznej za rok 2024 dla Czlonka Zarzadu Pani Barbary Wolskiej.

Uchwata nr 06/12/2024 zostata jednoglosnie podjgta — 7 glosow ,,za”

Ad.11

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki zapytal, czy ktos$ zglasza
uwagi do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 10.10.2024 r.

Nie zgloszono uwag,.

Nastepnie poddal pod glosowanie przyjecie protokolu.

Za przyjeciem protokolu glosowalo szeSciu czlonkéw Rady Nadzorczej (Pan Piotr
Szulewski, Pan Szymon Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Katarzyna Zylowska, Pani Marta
Folga, Pan Marcin Wawrzyniak,)

W glosowaniu nie wzigl udzialu jeden czlonek Rady Nadzorczej (Pan Tomasz Mamrot)

Protokol zostal przyjety.



Ad.12

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki zapytal, czy kto$ zglasza
uwagi do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21.11.2024 r.

Nie zgloszono uwag.

Nastepnie poddat pod glosowanie przyjgcie protokolu.

Za przyjeciem protokolu glosowalo czterech czlonkow Rady Nadzorczej (Pan Szymon
Piasecki, Pan Marcin Wawrzyniak, Pani Katarzyna Zytowska, Pan Tomasz Mamrot)

W glosowaniu nie wzi¢lo udzialu trzech czlonkéw Rady Nadzorczej (Pan Piotr Szulewski,
Pani Marta Folga, Pan Karol Wieteska)

Protokol zostal przyjety.

Ad.13

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej Pan Szymon Piasecki zapytal, czy kto$ zglasza
uwagi do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2024 r.

Nie zgloszono uwag.

Nastepnie poddat pod glosowanie przyjgcie protokotu.

Za przyjeciem protokolu glosowalo czterech czlonkéw Rady Nadzorczej (Pani Marta
Folga, Pan Szymon Piasecki, Pan Piotr Szulewski, Pan Karol Wieteska)

W glosowaniu nie wzig¢lo udzialu trzech czlonkéw Rady Nadzorczej (Pan Tomasz Mamrot,
Pani Katarzyna Zylowska, Pan Marcin Wawrzyniak).

Protokdl zostal przyjety.

Ad. 14

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poprosit Prezesa Zarzgdu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” Pana Artura Wilezka o omoéwienie Informacji Zarzadu
za okres 01.10.2024 r.- 30.11.2024 r. Informacja jest zalgcznikiem numer 1 do tego protokolu.

Ad. 15
Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Pan Szymon Piasecki poprosit o zgloszenie
wolnych wnioskow.,

o Pani Marta Folga zwrécita sie z wnioskiem do Zarzadu o przygotowanie planu
zredukowania kosztow z pozycji 5 i 7 planu finansowego tj. kosztéw wynagrodzenia
oraz kosztéw ogdlnych administrowania.

e Pan Tomasz Mamrot zlozyl wniosek o dostarczanie mu dokumentéw na posiedzenie
Rady Nadzorczej w formie papierowe;.

o Pan Tomasz Mamrot zlozyl wniosek o pisemne wskazanie osoby, na ktorej wniosek pod
glosowanie Rady Nadzorczej na obecnym posiedzeniu zostala poddana uchwala nr
01/12/2024 w sprawie uchylenia uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe]
,Centrum [” w Warszawie nr 23/2005 z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie zasad
korzystania przez mieszkancow Czlonkéw Spoldzielni z parkingu przy ul. Tamka 40.
Pan Karol Wieteska oznajmil, ze uchylenie uchwaty bylo niezbedne, gdyz byla ona
sprzeczna z zapisami jakie pojawily si¢ w projekcie Regulaminu rozliczania kosztow
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gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie. W zwigzku z powyzszym Pan Karol
Wieteska zawnioskowal o uchylenie ww. Uchwaly.

Ad. 14
Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej Pan Szymon Piasecki wyznaczyl termin

nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej na 22.01.2025 i nastepnie zamkngt posiedzenie.

Sekretarz

K VT o1

Karol Wieteska




