PROTOKOL, NR 1/01/2025 Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
z dnia 22.01.2025r.
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” w Warszawie

Miejsce zebrania:
Sala Konferencyjna Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” ul. Swietokrzyska 31/33A
w Warszawie (V pigtro).

Obecni:

Czlonkowie Rady Nadzorczej zgodnie z lista obecnosci tj.: Pan Piotr Szulewski, Pan Szymon
Piasecki, Pan Karol Wieteska, Pani Marta Folga, Pan Marcin Wawrzyniak, Pani Katarzyna
Zytowska.

Zarzad: Pan Artur Wilczek - Prezes Zarzgdu
Obsluga prawna: r.pr. Izabela Minda z Kancelarii Gryn Sielicka i Wspolnicy Sp. k.

Ad.1

Zebranie otworzyt Przewodniczgey Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski.

Pan Piotr Szulewski stwierdzil, ze zebranie zostalo zwotane prawidlowo i jest zdolne
do podejmowania uchwat.

Ad.2
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski odczytat porzadek obrad tj.

Porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku zebrania.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2024 .

Omowienie Informaciji Zarzgdu za okres od 1.12.2024 r. - 31.12.2024 r.

Omowienie pisma ztozonego przez mieszkarica budynku przy ul. Tamka 40.

Dyskusja na temat wnioskéw polustracyjnych z przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP lustracji za okres lipiec 2020 — grudzien
2023.

7. Wolne wnioski.

8. Zakonczenie zehrania.

Oy Ul el B B

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy ktos zglasza
uwagi do porzadku obrad.

Nie zgloszono uwag.

W zwiazku z powyzszym Pan Piotr Szulewski poddat pod glosowanie ww. porzadek obrad.
Porzadek obrad zostat jednoglosnie przyjety — 6 glosow ,,za”.
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Ad.3

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski zapytal, czy kto$ zglasza uwagi
do protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 11.12.2024r.

Nie zgloszono uwag.

Nastepnie poddat pod glosowanie przyjecie protokolu.

Protokoét zostat jednoglosnie przyjety — 6 glosoéw ,za”

Ad. 4

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosit Prezesa Zarzagdu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I” Pana Artura Wilczka o oméwienie Informacji Zarzadu za okres
01.12.2024 r.- 31.12.2024 r. Informacja jest zatacznikiem numer 1 do tego protokotu.

Ad. 5

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski odczytal pismo mieszkanca budynku
przy ul. Tamka 40 dotyczace odmowy przyznania drugiego miejsca parkingowego cztonkowi
Spotdzielni w celu parkowania kolejnego auta.

Rada Nadzorcza wystosowala odpowiedz na w/w pismo, ktéra zostala dostarczona do autora, a
odbiér zostal potwierdzony w dniu 23.01.2025r.

Ad. 6
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosit Pana Prezesa Artur Wilczka o
szezegblowe przedstawienie wnioskéw polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji za
okres lipiec 2020 r - grudzieni 2023r. Prezes Spétdzielni Pan Artur Wilczek omowil tresé
zawartg w przeprowadzonej lustracji m.in..
e Regulaminy, ktore powinny zosta¢ uchylone,
o Kwestie braku niektérych regulaminéw, o ktorych jest mowa w statucie,
o Kwestie braku regulaminéw, ktére sg obligatoryjne,
o Regulaminy, ktére wymagaja dostosowania,
o Zalecenia dzialan majgcych na celu uregulowanie stanu prawnego gruntu pod
budynkiem przy ul. Tamka,
e Obowigzek informacyjny wobec organu przeprowadzajgcego lustracjg,
o Zintensyfikowanie dzialan windykacyjnych,
o W okresie lustracji Spotdzielnia dziatata w oparciu o statut spetniajgcy wymogi Prawa
Spotdzielczego i ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych,
e Sposob udokumentowania Walnych Zgromadzen i kompletnos¢ dokumentacji nie budzi
zastrzezen,
o  Wpisy w KRS sg poprawne i aktualne,
o Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w procedurze odwolywania i wyboru
cztonkow Zarzadu,
o Zarzad zgodnie ze swoimi kompetencjami kieruje i zarzgdza a takze dokumentuje swoje
dziatania w Spoldzielni,
o Struktura organizacyjna jest prawidlowa i dopasowana do skali prowadzonej
dziatalnosci,



e Akta pracownicze prowadzone sa prawidtowo,

o Nie stwierdzono przekroczen w planach gospodarczych,

o Liczba zatrudnionych i wielkoé¢ srodkéw na wynagrodzenia nie przekracza wartosci
zatozonych w Planie Gospodarczym zatwierdzonym przez Radg Nadzorcezg,

e Rodo jest przestrzegane,

o Proces przenoszenia prawa odrebnej wilasnodci nie budzi zastrzezen - wyodrebnionych
jest 260 lokali,

o sprawy czlonkowskie (przyjmowanie, skreslanie) prowadzone sg z zachowaniem
terminow i procedur okreslonych ustawowo i statutowo,

o Rejestry prowadzone sg prawidlowo (rejestr czlonkéw i lokali z zatozonymi ksiegami
wieczystymi),

e Budynki utrzymane sg w nalezytym stanie estetyczno-porzgdkowym,

o Ewidencja kosztéw i przychodéw prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych dla kazdej nieruchomosci oddzielnie,

e Wyniki na gzm sg ujemne i pokrywane uchwalg Walnego Zgromadzenia przez
nadwyzke bilansowa,

e Dodatni wynik finansowy rozdzielany jest uchwala Walnego Zgromadzenia na Fundusz
Remontowy poszezegdlnych budynkow,

o Zadluzenie w oplatach lokali mieszkalnych i uzytkowych nie zagraza plynnosci
finansowej Spoldzielni,

e Umowy najmu lokali uzytkowych w odpowiednim stopniu zabezpicczajg interesy
Spoldzielni i okre$lajg obowigzki najemcy,

e Umowy z dostawcami mediow zawarte sa prawidtowo i sg kompletne,

o Ksiazki obiektu dla kazdego budynku sg zatozone i prowadzone prawidlowo zgodnie
z przepisami,

e Przeglady Ppoz. i budowlane przeprowadzane sg prawidiowo,

e Ewidencja wptywdéw i wydatkow prowadzona jest prawidiowo,

e Brak nieprawidlowosci w prowadzeniu ksiggowosei. Sprawozdania finansowe
zatwierdzone uchwalami Walnego Zgromadzenia i zlozone w uprawnionych
instytucjach.

Ad.7
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski poprosit o zgloszenie wolnych
wnioskow.

e Pan Piotr Szulewski na wniosek mieszkafncéw budynku przy ul. Swietokrzyskiej 35
poruszy! kwestie zminimalizowania hatasu generowanego przez uzytkowanie dzwigow
osobowych w budynku w porze nocnej. W zwigzku z czgstg eksploatacjg wind przez
osoby wynajmujace mieszkania na okres krétkoterminowy w budynku, mieszkancy
wystapili z pomystem wylaczenia z ruchu jednego dzwigu, argumentujae fo nie tylko
eliminacja nadmiernego hatasu, ale tez zbgdnych kosztéw eksploatacji.

Rada Nadzorcza po przedyskutowaniu tematu, nie przychylila si¢ do pomyslu,
proponujgc pozostawienie w uzytku dwie windy 24h/7.
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o Pani Marta Folga wystapila z wnioskiem o przedstawienie przez Pana Prezesa Artura
Wilczka pomystu na przeprowadzenie restrukturyzacji SM ,,Centrum I”.
Prezes Zarzadu przedstawit dziatania jakie zostaly juz przeprowadzone oraz dzialania
jakie zostang przeprowadzone w najblizszym czasie, a majg na cclu usprawnienie
dziatania Spéldzielni, a tym samym redukcje kosztow i zoptymalizowanie procesow.
Prezes Zarzadu zaznaczyl, ze najwazniejszym dzialaniem prowadzgcym do
zwiekszenia wyniku finansowego jest zwigkszenie przychodéw przy delikatnej redulkcji
kosztéw. W Spoldzielni nie sg planowane zwolnienia pracownikow. Wg Prezesa
Zarzadu nie ma mozliwodci zamiany obecnego Dzialu Ksiggowosci na ustugi
zewnetrznego biura ksiegowego. Od momentu podpisania umowy z firmg konserwujgcg
budynki zostat wprowadzony elektroniczny system monitorowania otwartych zgtoszen,
co usprawnilo reagowanie na zdarzenia. Zostat stworzony rejestr zadan, ktore nalezy
wykona¢ i jest on na biezaco uzupelniany i monitorowany, a pracownicy rozliczani z
wykonanych zadan. Zostal zmieniony system premiowania pracownikow, ktory ma
spowodowaé wiekszg ich motywacjg. Przy opisywaniu faktur stosuje si¢ wezesniej
przygotowane formatki, ktére nadrukowuje sig na faktury — opisy wanie faktur przebiega
szybko i sprawnie. Zweryfikowano rowniez zakres obowigzkow poszezegolnych
pracownikow.,

Ad. 8
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Piotr Szulewski wyznaczyl termin nastgpnego
posiedzenia Rady Nadzorczej na 26.02.2025r. na godz. 18:00 i nastgpnie zamknat posiedzenie.

acy Rady Nadzprezej Sekretarz

Pioti Szulewski Karol Wieteska
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