Uchwala Nr 01/01/2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I”’ z siedzibg w Warszawie
z dnia 30-01-2025r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I" w Warszawie

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Centrum I” z siedzibg w Warszawie dzialajac na
podstawie § 65 ust. 2 pkt 12) Statutu Spéldzielni postanawia:

§1

Wprowadzi¢ zmiany do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Centrum I" w Warszawie
uchwalonego uchwatg nr 04/12/2024 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum 1” w
Warszawie z dnia 11 grudnia 2024 r. (zwanego dalej ,,Regulaminem”), w nastgpujacym zakresie:

1) W_Rozdziale 1 Regulaminu po sformutowaniu “PODSTAWA PRAWNA” dodaje sig
numeracje - § 1,

2) Dotychczasowy § 1 do dotychczasowego § 35 Regulaminu otrzymuja nowa numeracje odpowiednio
od ..§ 2” do ,,§ 36",

3) Dotychczasowy § 8 ust. 3 Regulaminu, otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»3. Koszty zarzgdzania i administrowania Spéldzielnia, ktére nie sg bezposrednio zwigzane
(przypisane) z kosztami poszezegdlnych Nieruchomosci, sa dzielone analogicznie jak koszty wy-

mienione w ust, 2.”

§2
Przyja¢ tekst jednolity Regulaminu, uwzgledniajacy zmiany, o ktérych mowa w § 1 niniejszej Uchwaty.
Ww. tekst jednolity Regulaminu stanowi zatacznik nr 1 do Uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu uczestniczylo 6 cztonkéw Rady Nadzorczej. W glosowaniu nie brat udziah Pan Tomasz
Mamrot.

Za podjeciem Uchwaty glosowato 6 cztonkéw Rady Nadzorezej

Uchwata zostata podjeta.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j Przewodnicza Nadzorczej

Q—g ﬁ M ‘/\fotr Szulewski Z%!

Karol Wieteska
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ROZDZIAL 1

PODSTAWA PRAWNA
§1

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593
Z pézn.zm.).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 558 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn.
zZm.).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 z p6zn.
zZm.).
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 1. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266
Z pozn. zm.)
Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 399 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063 z pdzn.
zZm.)
Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1815 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1047 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowodci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pdzn.
Zm.).
Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (t.j. Dz. U,
z 2023 r. poz. 2805 z pdzn. zm.).
Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum [” w Warszawie.

ROZDZIAL 11

POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
Niniejszy regulamin (zwany dalej: ,Regulaminem™) ustala zasady kwalifikowania
irozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Centrum I" w Warszawie (zwang dalej: ,,Spétdzielnig”) oraz ustalania
oplat z tytulu kosztéw eksploatacji iutrzymania poszczegdlnych Lokali w danej
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Nieruchomosci, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej oraz kosztow

eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Regulamin okre$la zasady ustalania optat na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1

powyzej, przez:

a) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spoéldzielcze prawa do Lokali (w tym
ekspektatywa spétdzielczego wlasnodciowego prawa do lokali),

b) cztonkéw Spoldzielni bedacych wlascicielami Lokali,

c) wiascicieli Lokali niebgdacych cztonkami Spotdzielni,

d) osoby posiadajgce spoldzielcze wlasnosciowe prawa do Lokali niebedace czlonkami
Spotdzielni,

e) najemcoéw uzytkujacych Lokale mieszkalne lub Lokale uzytkowe oraz osoby
posiadajace inny tytul prawny do Lokalu, wynikajacy ze stosunku zobowigzaniowego
(obligacyjnego).

§3

Przez uzyte w tresci Regulaminu okreélenia rozumie sig:

L

Eksploatacja - utrzymanie czystoéci i porzadku oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego
w budynkach i ich otoczeniu, zapewnienie mozliwosci korzystania z niezbednych ustug
komunalnych, obstuga administracyjna zasobow Spoétdzielni. Koszty Eksploatacji rozlicza
sie na wszystkie Lokale z wylaczeniem pomieszczen ogdlnego uzytku.

Fundusz remontowy - fundusz tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Konserwacja - wykonywanie rob6t nie zaliczanych do remontéw lub napraw, majgcych na
celu utrzymanie sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen budynku m.in. poprzez
wykonywanie okresowych lub doraznych czynnosci w celu utrzymania elementu budynku
w eksploatacyjnej sprawno$ci bez koniecznodci przeprowadzenia remontu lub napraw.
Poprzez Konserwacje rozumie si¢ rowniez poprawe estetyki, funkcjonalnosci
i bezpieczenstwa budynku.

Koszty zarzadzania i administrowania - obejmuja koszty zwigzane z kierowaniem,
nadzorowaniem, organizacjg pracy, koordynacjg dziatalnosci poszczegdlnych dziatow
i samodzielnych stanowisk przez Zarzad Spoétdzielni oraz koszty zwigzane z obshugg
cztonkow i innych kontrahentow Spoldzielni, rozliczane wedtug struktury przychodow.

W szczegblnosei w sklad Kosztow zarzgdzania 1 administrowania Spo6ldzielni wehodzg m.in.:

a. koszty osobowe i1 bezosobowe pracownikow oraz innych oséb zatrudnionych
w Spoéldzielni na podstawie umoéw cywilnoprawnych, lacznie z narzutami
(wynagrodzenia, narzuty na wynagrodzenia, odpisy na zakladowy fundusz $§wiadczen
socjalnych itp.),

b. pozostate koszty kadrowe (koszty BHP, ochrony zdrowia, delegacji, ryczaltéw,
szkolen itp.),



10.

c. koszty organizacyjno-statutowe, w tym koszty Rady Nadzorczej, Komitetéw
Domowych, organizacji i obstugi posiedzen organéw Spotdzielni, zebran oraz spotkan
z cztonkami Spoétdzielni,

d. materialy biurowe, eksploatacja sprzetu biurowego, materialy zwigzane
z wyposazeniem pracownikéw w niezbe¢dne rzeczy zwigzane z BHP,

e. koszty obstugi informatycznej, prawnej oraz z zakresu ochrony danych osobowych,
opracowania, opinie, wyceny, analizy techniczno-ekonomiczne, audyty, pozostate
koszty (np. optaty bankowe, skarbowe i sadowe, koszty badah sprawozdan
finansowych, koszty lustracji, ogloszenia w prasie, koszty skladek na zwiazki
spotdzielcze itp.).

Koszty utrzymania Nieruchomoséci wspdlnej, ktére obcigzajg podmioty wymienione w §2
ust.2 pkta), b), c), d) (kazdy w odpowiednio wyliczonej czgsci utamkowej) - sg to wszelkie
wydatki zwigzane z utrzymaniem i Eksploatacja Nieruchomosci wspélnej, w tym, wydatki
na: remont i Konserwacj¢, dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody, ubezpieczenia,
podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez
wiascicieli, wydatki na utrzymanie porzadku, czystoéci oraz koszty zarzadzania, a takze
koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow.

Lokal - rozumie si¢ przez to zaréwno samodzielny Lokal mieszkalny, jak i lokal o innym

przeznaczeniu, w tym Lokal uzytkowy.

Lokal mieszkalny - rozumie si¢ przez to wydzielong trwatymi $cianami w obrebie

ktéregokolwiek z budynkoéw bedgcych w zasobach Spétdzielni, izbe lub zespél izb

przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Powyzsza definicja obejmuje takze lokale mieszkalne wraz

z pomieszczeniami przynaleznymi tj. piwnicami i wnekami przylegajgcymi do lokalu,

w budynku przy ul. Tamka 40 .

Lokal uzytkowy - rozumie si¢ przez to wydzielong trwalymi $cianami w obrebie

ktéregokolwiek z budynkéw Spétdzielni izbe lub zespot izb przeznaczonych na dziatalnodé

gospodarczg lub wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Mienie Spéldzielni - mienie, ktérego Spoéldzielnia pozostaje wiascicielem lub

wspotwlascicielem i uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim

zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej czlonkom i wihascicielom Lokali
niebgdacym czionkami Spéldzielni odrgbnej whasnogei lokali lub praw z nig zwigzanych.

Mieniem Spoéldzielni pozostajg m.in.: Lokale uzytkowe usytuowane w budynkach

mieszkalnych, Nieruchomosci zabudowane urzagdzeniami infrastruktury technicznej,

grunty niezabudowane.

Mienie Spotdzielni, ktére jest przeznaczone do wspolnego korzystania — stanowia

wszystkie Nieruchomosci, budowle i inne urzgdzenia stanowigce Mienie Spéldzielni i nie

przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do wyodrebnienia, w szezegdlnosci
ciggi piesze, oswietlenie podworek i tereny zielone, infrastruktura techniczna shuzaca do
zabezpieczenia dostawy mediow do Lokali i budynkow.
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Nieruchomogé - cze$¢ gruntu stanowigcego odrebny przedmiot wilasnosci, jak réwniez
budynki trwale z gruntem zwigzane (lub czgéci takich budynkdéw), jezeli na mocy
przepisoOw szczegolnych stanowig odregbny od gruntu przedmiot wiasnosci.

Nieruchomo$¢ wspdlna - grunt oraz te czesci kazdego budynku i urzgdzenia, ktére nie
stluza wylgcznie do uzytku oséb, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do Lokalu lub
whascicieli wyodregbnionych Lokali. Do Nieruchomo$ci wspélnej budynku zaliczane sg
w szczegblnoscei: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki
schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna
na klatkach schodowych, instalacje: centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, domofonowe, monitoring, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane
w obrebie lub na terenie danej Nieruchomosci nalezacej do Spétdzielni.

Odrebna wiasnos¢ lokalu - prawo do Lokalu, powstale przez zawarcie umowy
o ustanowienie Odrebnej whasnosci lokalu wraz z okre$lonym udzialem w czgéci wspdlne;j
Nieruchomosci.

Okres rozliczeniowy - okres, za ktéry Spoldzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet pokrycia poniesionych kosztéw w tym
okresie.

Osoba zamieszkata w Lokalu lub korzystajgca z Lokalu - osoba przebywajaca w danym
Lokalu i faktycznie zamieszkujaca lub korzystajgca z Lokalu.

Schowki - pomieszczenie przydzielone do czasowego korzystania podmiotowi
wymienionemu w §2 ust. 2 pkt. a), b), ¢), d) niniejszego Regulaminu.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w Lokalu mieszkalnym, w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa Lokalu mieszkalnego nie
uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli i wnek przylegajacych do
lokalu mieszkalnego, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek.
Do Powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rdéwniez powierzchnig zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu uzytkowego - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w Lokalu uzytkowym. Catkowita powierzchnia
wszystkich pomieszczenn znajdujgcych sie w Lokalu uzytkowym okreélona jest na
podstawie przyjetej przez Spotdzielni¢ dokumentacji budynku tj. operatow geodezyjnych.
Powierzchnia zajeta przez urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem danego
Lokalu uzytkowego, trwale zabudowy adaptacyjne, meble wbudowane lub obudowane,
zaliczane sg do Powierzchni uzytkowej Lokalu uzytkowego.

Pozytki Spoétdzielni - dochody uzyskiwane z Mienia i praw Spéidzielni stanowigcych
przedmiot wtasno$ci lub wspdtwiasnosci Spoétdzielni i innych podmiotow.

Pozytki z Nieruchomogci wspolnej - nadwyzka przychodéw nad kosztami z Nieruchomo$ci
wspolnej, w  szczegdlnodei z urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen

\

5



wygospodarowanych z czgsci wspélnej i pomieszczen ogblnego uzytku, $wiadectw
efektywnosci energetycznej oraz z dzierzaw terenu. Pozytki i inne przychody
z Nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej Eksploatacja
i utrzymaniem.

21. Dochody z dziatalnosci gospodarcze;j - przychody, jakie Spétdzielnia osigga z prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, w szczegdlnosci z tytutu wynajmu Lokali uzytkowych.

22. Remont - wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robét niestanowiacych
biezgcej Konserwacji, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, takze przy
zastosowaniu materialdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Remont
obejmuje rdwniez prace modernizacyjne, termomodernizacyjne, adaptacyjne i przebudowe.

23. Udzial w Nieruchomoséci wspélnej - stosunek powierzchni uzytkowej Lokalu do lacznej
powierzchni  uzytkowej wszystkich Lokali wdanej Nieruchomosci. Udziat
w Nieruchomosci wyraza si¢ ulamkami. Suma udziatow wszystkich wlascicieli w danej
Nieruchomosci musi wynosi¢ 1 (jeden). Sktadnikami tej sumy bedg zaréwno udziaty
Spoldzielni, jak i udziaty whadcicieli Lokali wyodrebnionych.

§4

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
ktéry polega na poréwnaniu kosztow i przychodéw z tej dzialalnoéci. Na kontach
dziatalno$ci podstawowej ujmowane sg koszty i przychody w rozbiciu na poszczegélne
jednostki kalkulacyjne zwigzane z realizacjg zadan podstawowych, zgodnie z zapisami
Statutu.

2. Podstawg prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni jest roczny plan gospodarczy tj. PLAN
FINANSOWY i PLAN REMONTOW uchwalany przez Rade Nadzorcza.

3. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami Spéldzielni przeprowadza sic w okresach
rocznych tj. obejmujgcych okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

4. Wynik rozliczenia kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami Spéldzielni za rok
kalendarzowy stanowi podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie Lokali
mieszkalnych w roku nastepnym. Réznica migdzy kosztami a przychodami zwigksza
odpowiednio (czyli automatycznie w roku nastepnym) koszty lub przychody w tej
nieruchomosci w zaleznosci od osiggnietego wyniku na GZM.

§5
Podmiotem rozliczenia jest podmiot wymieniony w §2 ust. 2 pkt a), b), c), d) ktérego
zobowigzania z tytulu oplat wynikajg z rozliczen kosztéw przypisanych do Nieruchomodci
w ktdrej znajduje sie Lokal.

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
a. m® powierzchni uzytkowej Lokalu — koszty eksploatacji podstawowej, fundusz
remontowy,
b. liczba 0s6b zamieszkatych w Lokalu lub korzystajacych z Lokalu — optata za winde,

&
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mieszkanie (Lokal) — wywdéz nieczystosci, oplata za zbiorcza sie¢ TV,
udziat w Nieruchomosci wspdlnej,

m? powierzchni gruntu - dla kosztéw podatkowych,

wskazania urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych,

w o e e

m? wody - dla kosztéw wody zimnej, podgrzania wody i odprowadzenia sciekow.

§6
Obliczenia powierzchni Lokalu dokonuje si¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych
w Polskiej Normie PN-70/B-02365 Powierzchnie budynkéw. Podzial, okredlenia

i zasady obmiaru.

ROZDZIAL IIT

ROZLICZANIE KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
§7
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) w rozumieniu Regulaminu obejmuje:
1. koszty Eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci wspdlne;j,
koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni,
koszty Eksploatacji i utrzymania poszczegélnych Lokali;
odpis na fundusz remontowy,

i e

koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni, ktdre jest przeznaczone do wspélnego
korzystania.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci

§8

Koszty Eksploatacji i utrzymania Nieruchomodci rozliczane i ewidencjonowane sg odrgbnie dla
poszczegblnych Nieruchomosei bedacych whasnodeia lub wspétwlasnodcig Spotdzielni albo
bedacych we wladaniu Spotdzielni.
Koszty te obejmuja:
1. Koszty dotyczgce utrzymania Lokalu z tytutu:

a) dostawy ciepla dla centralnego ogrzewania,

b) dostawy ciepta do podgrzania wody,

c) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,

d) opfaty za gospodarowanie odpadami, w tym wielkogabarytowymi.
2. Koszty dotyczace utrzymania Nieruchomos$ci wspélnej z tytuhu:

a) Eksploatacji Nieruchomogci budynkowych w tym:

e ubezpieczenia Nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej

deliktowej lub innych rodzajéw ubezpieczen,



b)

g)

utrzymania porzgdku i czystosci na terenie Nieruchomogci gruntowej i budynkach
(wynagrodzenia gospodarzy doméw wraz z narzutami ZUS i PFRON lub
wynagrodzenia firm zewnetrznych),

dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacii,

utrzymania zieleni (w tym nasadzenia),

utrzymania instalacji AZART,

utrzymania instalacji domofonowe;j,

utrzymania urzadzen dzwigowych,

utrzymania schowkow i pomieszczen przynaleznych o ktérych mowa w §3 ust. 7
utrzymania miejsc postojowych,

pozostatych kosztéw zwigzanych z Eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania nie wymienione powyzej, a stanowigcych
koszty ich Eksploatacji (w tym czyszczenie zsypéw, materialy do celow
gospodarczych, sé1 drogowa, koszty konserwacji nawierzchni drég, chodnikéw, itp.),
Konserwacji, do ktérej zalicza sig¢ koszty Konserwacji ogélnobudowlanej, instalacji
sanitarnych, elektrycznych, bram wjazdowych i szlabanéw, zwigzanych z nimi
kosztow nadzoru i przegladéw oraz kosztéw usuwania awarii i pogotowia
technicznego,

energii elektrycznej zuzytej poza Lokalami, stuzgcej w szczegélnodcei do oéwietlenia
klatek schodowych, piwnic, pomieszczeni zsypowych i administracyjnych, weztéw
cieplnych, obstugi dzwigdéw oraz o$wietlenia terenu,

podatku od nieruchomosci,

optaty z tytutu dzierzawy gruntu lub oplaty zwigzanej z bezumownym korzystaniem
z Nieruchomosci w przypadku Nieruchomo$ci z nieuregulowanym gruntem,

oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania,

oplaty przeksztatceniowe;.

Fundusz remontowy:

a)
b)
c)
d)

naprawy budynk6w i budowli oraz znajdujacych sie w nich instalacji,
remonty dzwigow,

remonty infrastruktury,

modernizacje.

Koszty dotyczace zarzadzania i administrowania Spoétdzielnig, w sktad ktérych wchodza

wydatki ponoszone w szczego6lnosei na:

a)

b)

d)

wynagrodzenia osobowe i bezosobowe pracownikéw lub innych oséb zatrudnionych
w biurze Spoéldzielni na podstawie umow cywilnoprawnych,

narzuty i sktadki na wynagrodzenia pracownikéw lub innych oséb zatrudnionych
w biurze Spoéldzielni na podstawie uméw cywilnoprawnych (w szczegélnodci
ubezpieczenia spoleczne, Fundusz Pracy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen
Pracowniczych),

odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,

szkolenia pracownikow,



e) opieke lekarska,

f) amortyzacje srodkow trwalych,

g) ushugi informatyczne,

h) ustugi w zakresie ochrony danych osobowych,

i) obstuge prawng,

j) ustugi telekomunikacyjne i pocztowe,

k) optaty i prowizje bankowe,

1) koszty BHP,

m) badanie bilansu, lustracja,

n) materialy do cel6w gospodarczych, biurowych i wyposazenie (materiaty czystosciowe,
pi$mienno - biurowe, komputerowe, prenumeraty prasy do uzytku stuzbowego, dostep
do portali branzowych),

0) koszty obshugi organdw statutowych,

p) wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej,

q) PFRON,

r) koszty utrzymania i redagowania strony internetowej Spétdzielni,

s) koszty zwigzane z utrzymaniem pomieszczen biurowych (energia elektryczna,
centralne ogrzewanie, ciepta i zimna woda, oplaty publicznoprawne w tym: podatek
od nieruchomosci, oplata za wieczyste uzytkowanie gruntu, optata przeksztalceniowa),

t) pozostale koszty (w szczegdlnodci naprawa sprzetu, obowiazkowe sktadki w tym na
Zwigzek Rewizyjny w ktérym zrzeszona jest Spoéldzielnia, Krajowg Radg
Spotdzielczg, koszty Walnego Zgromadzenia, ogloszenia itp.).

Koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spotdzielni, ktore jest przeznaczone do

wspdlnego korzystania, ponoszone z tytutu:

a) o$wietlenia terenu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

c) remontéw i Konserwacji nawierzchni drég, chodnikéw,

d) podatku od nieruchomoéci, optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw oraz
oplaty przeksztalceniowe;j,

e) pozostatych kosztow zwigzanych z Eksploatacja i utrzymaniem Nieruchomodci
przeznaczonych do wspélnego korzystania nie wymienione powyzej, a stanowigce
koszty ich Eksploatacji.

Koszty eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci wspélnej
§9
Do kosztow Eksploatacji i utrzymania Nieruchomosdci wspélnej zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czg¢éci wspolne danej Nieruchomoéci.
Koszty Eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci wspélnej rozdzielane sa na GZM
i dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z art. 15 ust.2 i 2a ustawy o podatku od oséb prawnych.
Dalszego podzialu tych kosztow na poszczego6lne Nieruchomosci dokonuje si¢ wedlug
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wspofczynnika powierzchniowego tj. udzialu powierzchni danej Nieruchomosci w ogélnej
powierzchni wszystkich Nieruchomogci.

Koszty zarzgdzania i administrowania Spotdzielnia, ktore nie sg bezposrednio zwiazane
(przypisane) z kosztami poszczegolnych Nieruchomodci, s dzielone analogicznie jak
koszty wymienione w ust, 2.

Koszty Eksploatacji (materialy i robocizna), ktérych nie mozna przypisa¢é do
poszczegdlnych Nieruchomodci ze wzgledu na jednoczesne prowadzenie robot
obejmujacych np. szerszy zakres prac, lub prace na kilku Nieruchomosciach, sa rozliczane
proporcjonalnie  na  poszczegélne  Nieruchomodci  wedlug  wspétezynnika
powierzchniowego tj. udziatu powierzchni danej Nieruchomosci w ogélnej powierzchni
wszystkich Nieruchomosci.

Na pokrycie kosztow utrzymania Nieruchomosci wspolnej podmioty, o ktérych mowa w §2
ust. 2 pkt a), b), c), d) wnoszg optate eksploatacyjng.

§ 10

Ewidencja kosztéw Eksploatacji i utrzymania Nieruchomoéci wspélnej dokonywana jest

na podstawie dokumentéw Zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej Nieruchomogci

lub na podstawie dokonanych rozliczen wedlug zasad ustalonych w niniejszym

Regulaminie.

Na koszty Eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci wspélnej danej Nieruchomogci

sktadajg si¢ w szczegélnosci wymienione ponizej koszty ewidencjonowane i rozliczane wg

nastepujacych zasad:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby o$wietlenia i zasilania urzadzen
elektrycznych oraz elektrotechnicznych w czeéciach wspélnych (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, o$§wietlenie budynkéw oraz terenu wokét budynku itp.) wedlug
faktur za zuzytg energi¢ wystawianych przez dostawce energii elektrycznej,

b) koszty utrzymania czystosci, Konserwacji i utrzymania zieleni na Nieruchomogci
obcigzajg dang Nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce
ustug zrealizowanych dla danej Nieruchomosci,

¢) koszty ubezpieczenia Nieruchomosci wspdlnej od zdarzen losowych,
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja
Nieruchomo$¢ w oparciu o zawarte przez Spotdzielni¢ umowy ubezpieczenia (polisy)
i naliczone sktadki ubezpieczeniowe, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
Lokali w danym budynku,

d) koszty ustug kominiarskich obcigzaja dang Nieruchomo$é zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ustug i zakresem wykonanych prac,

e) koszty zuzycia mediow (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody, zimna woda,
odprowadzenie $ciekow) wraz z kosztami wynikajacymi z r6znic metrologicznych
przypadajgce na Nieruchomosci wspolne obcigzaja dang Nieruchomo$é na podstawie
rozliczen z dostawcami ww. medidw,
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g)

h)

)

k)

koszty Konserwacji, napraw oraz przegladow wynikajgcych z przepisow Prawa
budowlanego obcigzajg dang Nieruchomosé zgodnie z fakturami wystawionymi przez
wykonawcdw tych ustug,

oplata przeksztalceniowg obcigza sie niewyodrgbnione Lokale mieszkalne na
podstawie decyzji stosownego organu,

oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu obcigza si¢ niewyodrgbnione Lokale na
podstawie decyzji stosownego organu,

podatkiem od nieruchomos$ci obcigza si¢ niewyodrgbnione Lokale na podstawie
decyzji stosownego organu,

kosztem odpisu na Fundusz remontowy obcigza si¢ Lokale mieszkalne wg stawki
uchwalonej przez Rade Nadzorczg Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego,

wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej a poniesione przez Spoldzielnig
i dotyczace Nieruchomoéci wspdlnej obcigzaja dang Nieruchomo$¢ zgodnie
z fakturami wykonawcow.

Koszty eksploatacji i utrzymania Mienia Spéldzielni
§11

1. Koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni ponosza osoby, o ktérych mowa w §2

ust. 2 pkt a), b), d). Koszty te rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j

poszczegblnych Lokali w danej Nieruchomodci. Koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia

Spotdzielni, ktére jest przeznaczone do wspélnego korzystania ponosza osoby, o ktorych
mowa w §2 ust. 2 pkt a), b), ¢), d).
2. Koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni, ktore jest przeznaczone do wspdlnego

korzystania rozdzielane s3 na gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$¢

gospodarcza zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Dalszego podziatu tych kosztow na poszczegélne Nieruchomodci dokonuje si¢ wedtug

wsp6tezynnika powierzchniowego tj. udziatu powierzchni danej Nieruchomos$ci w ogdlnej

powierzchni wszystkich Nieruchomosci.

3. Do kosztow Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni zalicza si¢ m.in.:

a)

b)
c)
d)
€)
H
g)
h)
i)
i)

koszty utrzymania czystodci, sprzatania i od$niezania terenu nieruchomosci,
Konserwacji i nasadzenia zieleni,

koszty napraw, przegladow technicznych i usuwania awarii,

koszty napraw i Konserwacji infrastruktury, nawierzchni chodnikéw,

koszty zuzywanej energii elektrycznej (m.in. na o§wietlenie terenu, piwnic i przejsc),
podatek od nieruchomoéci,

optata za uzytkowanie wieczyste,

oplata przeksztalceniowa,

obstuga informatyczna,

obstuga z zakresu ochrony danych osobowych,

obstuga prawna,
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k) ubezpieczenie Nieruchomosci od zdarzefi losowych, odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen,

1) ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczace budynkéw i Lokali,

m) pozostate koszty zwigzane z Eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci stanowigcych
Mienie Spétdzielni,

n) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do Lokali
i budynkow,

0) koszty remontéw i przegladow wynikajacych z Prawa budowlanego,

p) Koszty zarzadzania i administrowania wedlug obowigzujgcego w Spétdzielni sposobu
podziatu kosztow,

q) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej a zwigzane z FEksploatacja
i utrzymaniem Nieruchomosci stanowigcych Mienie Spétdzielni.

Do kosztow Eksploatacji i utrzymania Mienia Spétdzielni zalicza sie wszystkie koszty

poniesione przez Spéldzielnie z tego tytutu,.

Koszty Eksploatacji i utrzymania Mienia Spoldzielni sa ewidencjonowane odrgbnie dla

kazdej Nieruchomosci.

ROZDZIAL TV

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI

I UTRZYMANIA POSZCZEGOLNYCH LOKALI

§ 12

. Oplaty na pokrycie poszczegélnych kosztow utrzymania i Eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sa na podstawie kosztéw zawartych w Planie Finansowym
i Planie Remontéw Spotdzielni, o ktérych mowa w §4 ust.2 niniejszego Regulaminu.
. Poszczegélne podmioty o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt a), b), c), d) w zaleznosci od
posiadanego tytutu prawnego do Lokalu, charakteru przeznaczenia Lokalu, Nieruchomogci,
w ktorej znajduje si¢ Lokal moga mie¢ naliczane zréznicowane optaty eksploatacyjne
i zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i Eksploatacji Lokalu.
. Podstawg wymiaru optat ponoszonych przez podmioty, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt a),
b), ¢), d)sg koszty okreslone w Rozdziale III Regulaminu.
- O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby w terminach
ustalonych Statutem oraz aktualnie obowiazujgcg ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych.

§13
Osoby, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt a), d) zobowiazane sg do wnoszenia miesiecznych
oplat na pokrycie kosztow zwigzanych z:
a) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich Lokale,
b) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci stanowigcych Mienie Spétdzielni.
Osoby, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt b) zobowiazane sa do wnoszenia miesiecznych
oplat na pokrycie kosztow zwigzanych z:
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a) eksploatacjg i utrzymaniem ich Lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci wspdlnych,

c) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci stanowigcych Mienie Spétdzielni.

Osoby, o ktérych mowa w §2 ust. 2 pkt ¢c) zobowigzane sg do wnoszenia miesiecznych

oplat na pokrycie kosztéw zwigzanych z:

a) eksploatacjg i utrzymaniem ich Lokali,

b) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomogci wspolnej,

c) eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci stanowigcych Mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okre$lonych
budynkach.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na

fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami

Spoétdzielni, osob niebedgeych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze

wilasnosciowe prawa do lokali oraz osob zajmujgcych lokale bez tytulu prawnego.

§14

Najemcy Lokali oraz osoby posiadajgce inny tytul prawny do Lokalu, wynikajacy ze
stosunku zobowigzaniowego (obligacyjnego), oplacaja czynsz zgodnie z zawarty ze
Spoldzielniag umowsg najmu.

Najemcy Lokali mieszkalnych nie ponoszg kosztow zwigzanych z Eksploatacja
i utrzymaniem Nieruchomog$ci w czeédciach przypadajacych na ich Lokale, Eksploatacja
i utrzymaniem Nieruchomos$ci stanowigcych Mienie Spoldzielni i optat na fundusz
remontowy.

§ 15

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
oplat, gdzie jednostkg rozliczeniows jest osoba, stosuje sie zasade naliczania optat od liczby
Os6b zamieszkatych w danym lokalu lub korzystajacych z danego lokalu.

Podmiot, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt a), b), ¢), d) jest zobowigzany do niezwlocznego
informowania Spéldzielni, o kazdej zmianie liczby o0séb zamieszkalych w lokalu lub
korzystajacych z danego lokalu.

W przypadku, gdy w Lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba optlaty ktorych
jednostka rozliczeniowsg jest osoba (np. oplata za windg¢) nie sg naliczane.

Woda zimna i odprowadzanie $ciekéw
§ 16
Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia §ciekdéw sg ustalane w oparciu o wskazania
wodomierza gltéwnego zainstalowanego w budynkach i wynikajg z obcigzen Spotdzielni
przez dostawce ustug.

13

O



2. Przyjmuje sig, zgodnie z ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw, ze ilo$¢ zuzytej wody réwna jest ilosci odprowadzonych $ciekéw,
z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

3. W przypadku zainstalowania urzadzenia pomiarowego do mierzenia ilodci
odprowadzanych $ciekéw na danej Nieruchomosci, ilo$¢ odprowadzonych $ciekéw ustala
si¢g na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych. W innym przypadku oplata za iloéé
odprowadzonych $ciekéw zawarta jest w stawce za m> dostarczanej wody.

4. W przypadku zainstalowania urzadzenia pomiarowego do celéw podlewania zieleni na
danej Nieruchomodci czy wodomierza administracyjnego (np. do pomiaru ilogci Zuzytej
wody do celéw mycia klatek), ilos¢ zuzytej wody zimnej ustala sig na podstawie wskazan
tych urzgdzen pomiarowych.

§ 17

1. Koszty dostawy wody zimnej i jej podgrzanie obciazajg poszezegélne Lokale - wedtug
zasad okreslonych w Regulaminie rozliczania oplat za zuzycie wody i jej podgrzanie
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w SM ,,Centrum I” uchwalanym przez Rade
Nadzorcza.
Lokale obcigza sig kosztami dostawy wody wedtug wskazan urzgdzen pomiarowych.

3. Odezyty wodomierzy i rozliczenie zuzytej wody dokonywane s przez Spoldzielnie, co
najmniej jeden raz w roku oraz kazdorazowo przy zmianie ceny przez dostawce.

§18
Optaty za wode¢ zimng oraz za odprowadzanie $ciekéw pobiera sie w formie zaliczkowe;j.
Wysokodc zaliczki wylicza si¢ iloczynem ilodci zuzytej wody przypadajacej na dany Lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz obowigzujgcej stawki za 1m® wody.

Energia cieplna
§19
I. Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody wynikaja:

oz wielkoci mocy cieplnej zamowionej na potrzeby Spéldzielni zgodnie z zawartg
umowg pomigdzy Spotdzielnig i dostawca,

ez faktycznego zuzycia mocy na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w danych
budynkach (weztach) wedtug wskazan urzadzen pomiarowych w wezle cieplnym,

e zcen jednostkowych energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepta,

e z innych oplat zwigzanych z dostawg energii cieplnej, a w szczegélnodci oplaty
zwigzanej z uruchamianiem instalacji centralnego ogrzewania oraz uzupelnianiem
nosnika ciepta.

2. Z dostawcg ciepta Spétdzielnia dokonuje rozliczen z zastosowaniem taryfy dwuczlonowe;j
obejmujacej nastepujgce skladniki:
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a) czeéé stalg - oplata za ustuge przesylowg i moc zaméwiong na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody,
b) cze$¢ zmienng — oplata za faktyczne zuzycie mocy pobranej na centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody w danych budynkach (weztach) wedlug wskazan urzadzen
pomiarowych w wezle cieplnym.
3. W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie, Spétdzielnia moze zmieni¢ sposob
dokonywania rozliczen z dostawcg ciepta, adekwatnie do obowiazujacych przepisow.

§ 20
Obcigzenia za energie cieplng fakturowane co miesigc przez dostawcg ciepla
sg ewidencjonowane osobno dla poszczegdlnych budynkéw z podzialem na:
a) zaméwiong moc statg ogélem z przeznaczeniem na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody dla poszczegélnych budynkéw obejmujgca: moc zaméwieniows,
koszt przesyhu, koszty zwigzane z uruchamianiem instalacji centralnego ogrzewania
i koszty uzupelnienia noénika ciepta.
b) zuzytg energie cieplng i koszt przesylu na potrzeby podgrzania wody i centralnego
ogrzewania dla poszczeg6lnych budynkow.

§21
Rozliczenie kosztow dostarczonego ciepta na cele centralnego ogrzewania Lokali mieszkalnych
lub uzytkowych, na cele cieptej wody w Lokalach mieszkalnych lub uzytkowych oraz kosztow
dostarczenia ciepla na cele centralnego ogrzewania czg§ci wspélnych dokonywane jest
w oparciu o Regulamin rozliczania centralnego ogrzewania, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Wywéz nieczystosci stalych
§22

1. Koszty wywozu nieczystosci obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z realizacja
obowigzk6w natozonych na Spotdzielnie przez Ustawe o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

2. Rozliczenie kosztow wywozu odpadow komunalnych na poszczegolne Lokale mieszkalne
dokonuje sie w oparciu o zasady ustalane przez wlasciwe organy samorzadu terytorialnego.

3. W stosunku do Lokali uzytkowych i innych Lokali okreélanych przez ustawg, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej jako ,,nieruchomodci niezamieszkate” stosuje sig zasady rozliczenia
kosztoéw i wnoszenia oplat ustalane przez wlasciwe organy samorzadu terytorialnego.

4. Oplaty za wywoz odpadéw komunalnych pobiera si¢ wedlug stawek ustalonych przez
wlasciwe organy samorzadu terytorialnego. Koszty wywozu nieczystosci stalych sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej Nieruchomosci.

5. Pozostate koszty zwigzane z wywozem odpadéw komunalnych, ktérych nie obejmuje
oplata wnoszona na rzecz wlasciwego organu samorzadu terytorialnego obciazajg koszty
utrzymania czysto$ci Nieruchomosci.
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Podatek od nieruchomosci oraz inne oplaty publicznoprawne
§23

1. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej Nieruchomogci
w rozbiciu na:

a) podatek od Lokali mieszkalnych,
b) podatek od Lokali uzytkowych.

2. Podatek od nieruchomodci od Lokali stanowigcych Mienie Spotdzielni ustalany jest tacznie
dla tych lokali i okreslany dla kazdego Lokalu mieszkalnego proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tego Lokalu.

3. Podatek od nieruchomogci od Lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbng wiasnoss
uiszczany jest indywidualnie przez wilascicieli do Urzedu m.st. Warszawy, zgodnie
z obowigzujacymi stawkami.

4. Jezeli w Lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca wzrost oplat
podatku od nieruchomodci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten Lokal.

§24
Podatek od nieruchomosci naliczany od Lokali uzytkowych i gruntéw jest ewidencjonowany
1rozliczany odrgbnie dla poszczegdlnych miejsc powstawania kosztow.

§ 25
Od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigeu, w ktérym zostal spisany akt
notarialny, na podstawie ktérego wyodrebniono i przeniesiono whasno§é¢ Lokalu, optaty z tytutu
podatku od nieruchomosci wnoszone sa do Urzgdu m.st. Warszawy przez nabywce tego Lokalu,
a wymiar miesigcznych optat za dany Lokal pomniejszany jest o wysokos¢ podatku od
nieruchomosci.

§ 26

1. Oplatg roczng za uzytkowanie wieczyste gruntu Spétdzielnia wnosi na rzecz Urzedu m.st.
Warszawy wg decyzji dla poszezeg6lnych Nieruchomogéci gruntowych.

2. Obcigzenia poszezegolnych Lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej Lokali.

3. Jezeli charakter uzytkowania powoduje zmniejszenie oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu dla Spotdzielni, a uprawniony podmiot udzieli bonifikaty, to odpowiednio obniza
si¢ oplate za Lokal.

4.  Wiadciciel Lokalu stanowigcego wyodrebniong wlasnosé, potozonego na Nieruchomodci,
ktora zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, rozlicza si¢ z tytutu oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntu indywidualnie z wiascicielem gruntu.

5. Ponoszone przez Spoldzielni¢ oplaty z tytulu wicczystego uzytkowania gruntu sa
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegélnych Nieruchomosci.
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§27
Oplate przeksztalceniowg Spoéldzielnia wnosi na rzecz Urzedu m.st. Warszawy zgodnie
z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 386 z pozn. zm.).
Obcigzenia poszczegOlnych Lokali oplatami za oplate przeksztalceniowa dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej Lokali.
Jezeli uprawniony podmiot udzieli bonifikaty, to odpowiednio obniza si¢ oplate
przeksztalceniowg za Lokal.
Wiasciciel Lokalu stanowigcego wyodrebniong whasnos$é, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzgcego w sktad Nieruchomodci, w ktérej Lokal ten jest polozony,
rozlicza sie z tytulu optaty przeksztalceniowej indywidualnie z wlascicielem gruntu.
Ponoszone przez Spoétdzielni¢ oplaty przeksztalceniowe sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych Nieruchomosci.

ROZDZIAL V

POZYTKI SPOLDZIELNI I ICH ROZLICZENIE
§28

Prawo do udziatu w pozytkach i innych przychodach z nieruchomoséci wspoélnej w czegsci
przekraczajacej wydatki przypada wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu
w nieruchomogci wspolne;.

Prawo do udziatu w pozytkach i innych przychodach z wlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni posiadajg tylko czlonkowie Spoétdzielni. Przychody te sa przeznaczane na
pokrycie wydatkdéw zwigzanych z Eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym czionkdéw Spotdzielni.

§29
Prawa do udziatu w Pozytkach Spéldzielni nie posiadaja:
a) Osoby, ktére utracily cztonkostwo w Spotdzielni, od nastgpnego miesigca po utracie
statusu czlonka Spoétdzielni,
b) najemcy Lokali mieszkalnych i uzytkowych nie bedacy cztonkami Spétdzielni,
c) osoby uzytkujace Lokale mieszkalne bez tytulu prawnego.
W przypadku zgonu cztonka Spoétdzielni posiadajgcego prawo odrgbnej wlasnosci, prawo
do Pozytkow Spoétdzielni przechodzi na spadkobiercow.

§ 30
Pozytki z wiasnej dziatalnoéci gospodarczej Spéldzielni (nadwyzka bilansowa netto) na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkéw - Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na
Eksploatacje i utrzymanie Nieruchomogci oraz na Fundusz remontowy.
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2.

Jednostkg rozliczeniowg pozytkéw i innych przychodéw (przeznaczonych na pokrycie
wydatkow zwigzanych z Eksploatacjg i utrzymaniem Nieruchomosci ) jest m? powierzchni
uzytkowej Lokali. Rozliczenie pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnosci Spétdzielni
dokonywane jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok poprzedni.

§31

Zasady naliczania i obcigzenia poszczegolnych Lokali mieszkalnych oplatami za

korzystanie ze schowkow i miejsc postojowych przy nieruchomosci Tamka 40.

Obcigzenia poszczegdlnych Lokali mieszkalnych optatami za uzytkowanie schowka
przyznanego do czasowego korzystania dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej schowka.

Przydzielenia i1 ustalenia wysokodci optat za uzytkowanie schowka okresla uchwata
Zarzadu Spoldzielni.

Przychody z oplat, o ktérych mowa powyzej, sg rozliczane na Nieruchomo$é Tamka 40
i stanowig pozytki z tej Nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych Lokali mieszkalnych za przydzielone osobom, o ktérych
mowa w §2 ust. 2 pkt a) na podstawie Regulaminu uzytkowania miejsc postojowych przy
ul. Tamka 40 w Warszawie, bedgcych w zarzqdzaniu przez Spéldzielnie Mieszkaniowq
» Centrum I" w Warszawie miejsce parkingowe na dziatkach 92 i 93 przy nieruchomosci
Tamka 40 stanowig iloraz rzeczywistej wysokoéci optat za uzytkowanie gruntu
wnoszonych przez Spéldzielni¢ na rzecz Urzedu m.st. Warszawy wg decyzji dla tych
Nieruchomosci gruntowych i ilodci dostgpnych miejsc parkingowych na danej dziakce.
Zasady przydzielania miejsc postojowych okre$la Regulaminu uzytkowania miejsc
postojowych przy ul. Tamka 40 w Warszawie, bedgcych w zarzqdzaniu przez Spéldzielnie
Mieszkaniowq ,, Centrum I” uchwalany przez Zarzad Spétdzielni.

ROZDZIAL VI

ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY

§32
Spoldzielnia tworzy Fundusz remontowy na podstawie art. 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i jest on jednym z kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Fundusz remontowy moze by¢ zasilany na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia
w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowe;j.
Odpis na Fundusz remontowy rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
Lokali mieszkalnych.
Wysokoé¢ odpisu na Fundusz remontowy ustalana jest na podstawie uchwaty Rady
Nadzorcze] na podstawie kosztow ujetych i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza w planie
remontow. Zasadg jest, ze odpisy na Fundusz remontowy powinny by¢ ustalane w
wysoko$ci pokrywajgcej koszty remontéw Nieruchomosci wspélnej oraz koszty remontéw
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L,

nieruchomosci stanowigcych Mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania

przez osoby zamieszkujgce.

Odpis na Fundusz remontowy obcigza:

a)

b)

cztonkéw Spoldzielni posiadajacych:

spoldzielcze prawo do Lokalu, w tym ekspektatywe spétdzielczego whasnodciowego
prawa do lokali,

odrebng wlasnosé Lokalu,

osoby posiadajgce spoldzielcze wiasnosciowe prawo do Lokalu lub Odrebng wtasnogé
lokalu i nie bedace cztonkami Spétdzielni.

ROZDZIAL VII

ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI

ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

§ 33

W ramach oplat za Eksploatacje i utrzymanie Nieruchomosci oraz Nieruchomosci

wspolnej, Spotdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia :

a)
b)

k)

sprawnej obstugi administracyjnej i techniczne;j,

sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych budynkéw, w celu zabezpieczenia
wiasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz Lokali, w tym dokonywania ich
remontdw 1 wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzenh pomiarowych,
sprawnego dzialania urzgdzen technicznych budynkéw oraz przewodéw kominowych
i wentylacyjnych,

utrzymania budynkéw, Nieruchomos$ci oraz Nieruchomosci wspolnej w nalezytym
stanie technicznym, estetycznym, porzgdkowym i sanitarnym,

napraw i wymiany urzadzen i instalacji w Nieruchomosci wsp6lnej,

napraw i wymiany stolarki Nieruchomosci wspdlne;j,

wlasciwego wyposazenia budynkéw w sprzet przeciwpozarowy,

wiasciwego oswietlenia Nieruchomosci wspdlnej, w tym gtéwnie klatek schodowych
1 korytarzy oraz wej$é do budynku i numeréw porzadkowych,

dogodnego i bezpiecznego przejécia do budynkdéw i mieszkan,

wywieszenia w latwo dostepnym miejscu na terenie Nieruchomodci tablic
zawierajgcych adres administracji wraz z telefonami i godzinami przyjeé, instrukcje
przeciwpozarowa, wycigg 2z Regulaminu porzadku domowego oraz karte
informacyjng z wazniejszymi numerami telefonéw (pogotowie techniczne, pogotowie
energetyczne, wodnokanalizacyjne, cieplownicze, policja, straz miejska, straz
pozarna),

natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkafcow lub
innych oséb powstatych w wyniku Eksploatacji i utrzymania nieruchomosgci.
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Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych Nieruchomodci,
jej instalacji oraz urzgdzen w okresach wynikajgcych z obowigzujacych przepisow.
Spoldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.

ROZDZIAL VIII
POSTANOWIENIA OGOLNE I KONCOWE

Obowiazek informowania Spéldzielni przez Uzytkownikéw lokali
§34

Osoba, o ktoérej mowa w § 2 ust. 2 pkt a), b), ¢), d), ma obowigzek na biezaco korygowaé
liczbe Osob faktycznie zamieszkatych w lokalu lub korzystajgcych z lokalu poprzez
zlozenie w administracji Spétdzielni o§wiadczenia w terminie 7 (siedmiu) dni od daty
zaistnienia zmiany liczby 0s6b w Lokalu mieszkalnym.
Oplate wedlug nowej liczby 0sob (oplata za uzytkowanie windy) nalicza si¢ poczawszy od
nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktérym o$wiadczenie ztozono w Spotdzielni.
Korekta liczby Os6b zamieszkatych w lokalu lub korzystajgcych z lokalu ustalona wedtug
zlozonego os$wiadczenia dokonywana jest na czas nieokre$lony (chyba, ze z tresci
o$wiadczenia i zalgczonych do niego dokumentéw wynika inaczej).

Rozliczanie oplat
§35

Optaty za uzywanie Lokali mieszkalnych wnoszone sg na rachunek bankowy Spétdzielni
lub w kasie Spétdzielni do 15 dnia kazdego miesigca z gory, za$ oplaty za uzywanie Lokali
uzytkowych sg wnoszone na rachunek bankowy Spétdzielni
Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe za
opOznienie.
W przypadku wystgpienia nadplaty z tytutu optat, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, zostaje
ona zaksiggowana na biezace oplaty lub jest zwracana na pisemny wniosek osoby
uprawnionej.
Dhuznik majacy wzgledem Spétdzielni kilka dlugéw tego samego rodzaju moze przy
spelnieniu $wiadczenia wskazaé, ktory diug chee zaspokoié. Jednakze to, co przypada na
poczet danego dlugu, Spéldzielnia moze przede wszystkim zaliczy¢ na zwigzane z tym
dtugiem zalegle naleznosci uboczne oraz na zalegajgce swiadczenia gtéwne.
Jezeli dtuznik nie wskazal, ktéry z kilku dtugdw chee zaspokoié, a przyjat pokwitowanie,
w ktoérym Spoldzielnia zaliczyta otrzymane §wiadczenie na poczet jednego z tych diugéw,
dtuznik nie moze juz zadac zaliczenia na poczet innego dtugu.
W przypadku braku o$wiadczenia dtuznika lub Spoldzielni spetnione §wiadczenie zalicza
si¢ przede wszystkim na poczet dlugu wymagalnego, a jezeli jest kilka dlugéw
wymagalnych - na poczet najdawniej wymagalnego.
O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 2 ust. 2 pkt a), b), ), d), co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
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kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim wymaga
uzasadnienia. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spétdzielni, w szczegélnosci energii, wody, odbioru $ciekow, odbioru odpadéw,
Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci oplat, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim wymaga
uzasadnienia.

Najemca Lokalu uzytkowego wnosi optaty za uzywanie Lokalu w wysokoéci i terminie
okreslonym w umowie najmu.

Postanowienia koncowe
§ 36
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg
odpowiednie postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy ustawy — Prawo spétdzielcze,
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i innych ustaw regulujgcych zagadnienia objete
tym Regulaminem.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagy y Nadzorczej
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