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Opinia o sprawozdaniu finansowym za 2015 r.
Spdidzieini Mieszkaniowsf "Centrum 1", 00-049 Warszawa ul. Swistokrzyska 31/33 A

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Dia Wainego Zgromadzenia Czfonkdw, Rady Nadzorczef i Zarzadu

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Centrum |”

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej
,Centrum I’ z siedziba, ul. Swietokrzyska 31/33A, 00-048 Warszawa, na kidre skiada sie:

1)
2)

3)

4)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2015 r., ktdry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie

sumg 42 582 255,56 z;
rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wykazujacy:

e ujemnag zmiane stanu produkiéw w kwocie 1 353 614,35 z}, ‘
e zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 3 518 156,50 zt;

dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz

sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spdtdzielni.

zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spefnialy wymagania :;
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U z 2013 r,, !

poz. 330), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkows i finansows, jak tez
wynik finansowy jednostki oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowyéh stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia. ‘

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowieri;

1)
2)

3)

4)

rozdziatu 7 ustawy o rachunkowos$ci,
krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentdow 0l
w Polsce,
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z |
pozn. zmianami), !

Zarzad oraz cztonkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego sg zobowigzani do

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opini 0 zgodnosci z wymagajgcymi

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 z pdzn. zmianami).

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby

uzyskac racjonalng pewnos$¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdinosci

|
|
/badanie obejmowato sprawdzenie poprawno$ci zastosowanych przez Spéldzielnie zasad (polityki) :
rachunkowos$ci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob 'r”
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Opinia © sprewgzdaniu finansowym za 2015 r.

Spoidzieini Mieszkaniowsj "Centrum |”, 00-048 Warszawa ul. <‘w1;aol<rz;vska 31/33 A

wyrywkowy - dowoddw | zapisdw ksiegowych, z kidrych wynikajg liczby i informacje zawarle
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie destarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:
1) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dia oceny sytuacji majatkowej i finansowsj

Spodtdzielni na dzien 31.12.2015 r, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od

01.01.2015r. do 31.12.2015r,,

2) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

3) jest zgodne z wplywajacymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy

o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

$g z nim zgodne.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
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Raport

uzupetniajacy opinie bieglego rewidenta

z badania sprawozdania finansowego

Spétdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I

z szedz:bq w 00 049 Warszawa, ul. Swnetokrzyska 31/33A |

- zarok obrotowy od 01.01.2015 do 31 12 2015
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Raport z badania sprewozdania finansowego za 2015 1.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/334
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Report z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swietokizyska 31/53A

A. Czes¢ ogdlna

1. Spoidzielnia Mieszkaniowa ,CENTRUM I” prowadzi dziatalnos¢ w oparciu 0 postanowignia ustawy
Prawo Spoidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z pdzn. zmianami) oraz ustawy

' o spoidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdZn. zmizanami).

Spoéidzielnia dziata na podstawie statutu z dnia 21.08.1990. ze zmianami, z ktérych ostatnia
(uchwata 9/2012 Walnego Zgromadzenie z dnia 30.06.2012 r.) zostata zarejestrowana przez Sad

w dniu 09.08.2012 r.

2. Spoldzielnia posiada nastepujgce dokumenty legalizujace jej dziatalnosc:

a) numer KRS 0000037033 w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

nadany przez Sad Rejonowy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 5250012113 nadany w dniu 25.08.1993 r. przez Urzad
Skarbowy w Warszawa - Srédmiescie.

¢) numer identyfikacyjny Regon 006228135 nadany przez Urzad Statystyczny w Warszawie

3. Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni zarejestrowanym przez Sad w KRS jest: ,

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

e Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i hiemieszkalnych,
e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

e Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

e Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymanie porzadku w budynkach,
o Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow i zieleni

e Pozostata dziatainos¢ wspdmagajaca prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.

4. Statutowe Organy Spoétdzielni:

- Waine Zgromadzenie Czionkdw
- Rada Nadzorcza

- Zarzad

- Komitety domowe

P
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.

Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

a) Rada Nadzorcza o kadencji ckreslonej w statucie, dziatata w roku sprawoczdawczym

w zmieniajacym sie skitadzie. Wg Informacji z Krajowego Rejestru Sadowego skiad Rady na

dzien bilansowy byt nastepujacy:

~ ; Przewodniczacy RN

Wawrzyniak Marcin Henryk od 23.07.2015 1
Zastepca Przewodniczgcego RN

Makulec Jarostaw fa

i Sekretarz

Michatowska Barbara od 23 049015

Bolek Janusz Erazm Czionek RN

Machalowska Maigorzata Helena | CZonek RN

Madrak Witold Andrzej Czionek RN

Rutkowski Bogustaw Marian Czionek RN

Stanowska Marianna Aurelia Czionek RN

Szulewski Piotr Czionek RN

Sobolewska Banaszkiewicz | Czionek RN

Jadwiga
Przewodniczgcy RN

i ; : od 01.01.2015 do 26.02.2015

tagodzinska Bozena Konstancja S PreweANIiEaEERE BN

od 12.03.2015 do 18.06.2015
i i Zastepca Przewodniczgcego RN

i i od 01.01.2015 do 12.03.2015
Sekretarz

e e i od 01.01.2015 do 12.03.2015 ]

b) Zarzad powotany przez uprawniony organ prowadzacy sprawy Spotdzielni, dziatat w roku

sprawozdawczym w nastgpujacym sktadzie:

Piiree Pt Od dn. 01.01.2015 do dnia wydania ]

[ Kunstetter Beata

Elzbieta opinii
Baumgart Jacek ‘Z-ca Blasas e Od dn. 01.01.2015 do dnia wydania
Wiestaw a opinii

Sktad Zarzadu do dnia zakofczenia badania nie ulegt zmianie.

Prokurentem Spéidzielni byta Pani Matgorzata Ziotkowska. Prokura obejmuje prowadzenie spraw

Spotdzielni oraz reprezentowanie Spoéidzielni wobec oséb trzecich {gcznie z jednym z czionkdéw

Zarzadu.

Agencja Ustug Audytorskich i Rachunkowych ,EKORA” S/é zo.0.
02-308 Warszawa, ul. Grojecka 34 fok. 22
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 20715 .
Spétdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM | 00-049 Warszawa ul. Swietokrzyska 31/33A

&)

Gtowny ksiegowy Spétdzielni:

W 2015 roku funkcje Gtownego Ksiegowego peinita Pani Maigorzata Ztotkowska.

6. Fundusze wiasne ksztattujg sie nastepujgco:

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdinienie

bilansowy br. bilansowy pr.
Kapitat (fundusz) podstawowy 27 776 557,83 29 093 055,45
Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢
ujemna)
Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
Kapitat (fundusz) zapasowy 5803 710,78 5 823 562,21
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto 3518 156,50 2872 423,72
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(w. ujemna)

Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 Spoétdzielnia zatrudniata $rednio w badanym roku

obrotowym 28 osoby, w roku poprzednim takze 28 os6b (po przeliczeniu na peine etaty).

Uchwatg nr 99/2016 Rady Nadzorczej z dnia 25.02.2016 r. do nieobowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowoséci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66

ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat podmiot audytorski Agencja Ustug Audytorskich

i Rachunkowych "EKORA" Sp. z o0.0. wpisany pod numerem 1066 na liste podmiotow

uprawnionych przéz Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Badanie, zgodnie z umowg nr 3/A/2016 z dnia 05.04.2016 r. zawartg w wykonaniu uchwaty
z punktu 8 przeprowadzono w siedzibie Spotdzielni w okresie od 07.04.2016 r. do 06.05.2016 r.

7 6

.
P
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 1.
Spétdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

10. Zaréwno podmiot audytorski, jek i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Bogdan Broniewski (nrrej. 9061) os$wiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badang]
Spoidzielni, w rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy z dnia 07 maja 2009 r. o biegtych rewidentach iich

L .
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze

publicznym:.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy byto zbadane przez podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych POL-TAX Sp. z o0.0. nr ewid. 2695 i otrzymato opinig¢ bez zastrzezen.
Walnego

11.

Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone w dniu 27.06.2015 r. Uchwatg nr 5/2015

Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Centrum I”.

12. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci zostato ziozone w Sadzie Rejonowym dla m.st.

Warszawy — XIV Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 03.07.2015 .

b) stosownie do art. 27 ustawy z 15.02.1992r. zostato ztozone w Urzgdzie Skarbowym w dniu

08.07.2015 .

13. Zbadane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy, zgodnie z art. 45 ustawy

o rachunkowosci, obejmuje:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;
2) bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2015 r., ktory po stronie aktywow i pasywow zamyka sie

sumg 42 582 255,56 zt; ;
3) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. wykazujgcy:

e Uujemna zmiane stanu prodUktéw w kwocie 1 353 614,35 z4,
» zysk netto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci 3 518 156,50 zt

4) dodatkowe informacje i objasnienia.

14. Zgodnie z art. 67 ljstawy o rachunkowos$ci Spétdzielnia udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

7
o ’”/ L')
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2075 r.

Spéidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

15.

16.

Ponadto Zarzad Spotdzielni, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ziozyi w cacie

zakonczenia badania - pisemne o$wiadczenie dotyczace m.in..

a)

b)

kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do

badania oraz uzupeiniajacego sprawozdania z dziatalnosci,
ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem

bilansowym,
nie zaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje ilosciowe i
jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej dokumentaciji

roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z uwzglednieniem:

a)

stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnoéci i zgodnosci, w tym pozycji

dominujgcych kwotowo,
poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,
zawodowego osadu przez bieglego zgodnoéci zdarzen gospodarczych z operacjami

ksiegowymi,
stanu rozrachunkéw z tytutéw podatkowych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez

badang jednostke, ktore stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszewa ul. Swistokrzyska 31/33A

B. Kluczowe wielkosci bezwzgledne i wskazniki wzgledne charakteryzujace wynik
bilansowy Spotdzielni oraz jej sytuacje majatkowa i finansowa za rok obrotowy i dwa lata
poprzedzajace.

Wynik dziatalno$ci gospodarczej, zmiany rachunku zyskdw i strat, bilansu oraz wskaznikow

finansowych charakteryzujg tabele i wykresy podane nizej:

1. Bilans pordownawczy
—
" i
Aktywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:
2015 2014 2013 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdlnienie % % % tys. zt % tys. zi %
tys. zt tys. zt tys. zt
udziatu udziatu . 2015/2014 2015/2013
udziatu
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. | Aktywa trwate 30 836,6 72,7 32333,5 76,9 33949,1|.78,5 (1 396,9) [ 95,7 |(3012,5)| 91,1
I. | Wartosci niematerialne i prawne 6,4 0,0 11,4 0,0 (5,0) | 56,1 6,4 ™
78,5 (1391,9) [ 95,7 [(3018,9) | 91,1

Il. | Rzeczowe aktywa trwate 30 930,2 72,6 32322,1 76,9 33 949,1

. | » Sci diug

1. | Od jednostek powiazanych

IV. | Inwestycje dlugoterminowe

a) | w jednostkach powigzanych

Diugoterminowe rozliczenia

v migdzyokresowe

B. | Aktywa obrotowe 11'645,7 | . 27,3 9.692,0 23,1 93159, 21,5 1953,7 [120,2 | 2329,8 [125,0
I. | Zapasy

I1. | Naleznosci krétkoterminowe 782,2 1,8 667,9 1,6 477,8 1,1 114,3 |117,1 304,4 (163,7
1. gi:vlweaz‘;:rs];xc gd jednostek .{

Il | Inwestycje krétkoterminowe 7 440,2 17,5 5 246,2 12,5 3212,8 7,4 2194,0 [141,8 | 4227,4 |231,6

a) | w jednostkach powigzanych

. = NEErE ' 34233 80 | 37779 90 56253 13,0 (354,6) | 90,6 [(2202,1) | 60,9
Aktywa razem e 42582,3| 100,0 | 420255 100,0 | 432650 | 100,0 556,7 [101,3 | (682,8)) 98,4

Graficznie aktywa przedstawiajg sie nastepujgco:

Aktywa w latach
(warto$¢ w tys.ztotych)

40 000

221000 [ Aktywa trwale

30 000

[ Zapasy
25 000 A
2010005 [ Naleznosci
krétkotermin owe
15 000
O Inwestycje

krotkotermin owe

2014

lata

# /
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Raport z badaniz sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I" 00-049 Warszawa ul. Swietokrzyska 31/33A

Pasywa, dane w tys. zt z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

2015 2014 2013 Zmiana stanu
Lp Wyszczegdlnienie % % % tys. zt % tys. zi I %
o tys. zt tys. zt tys. zt .
udziatu udziatu udziatu 2015/2014 2015/2013
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A. | Kapital (fundusz) wtasny = | 37 098,4 | 87,1 37.789,0 89,9 39 589,2 91,5 (650,6) | 98,2 .{2490,8) | 83,7
1. | Kapital (fundusz) podstawowy | 27 776,6 65,2 29 083,1 69,2 30 584,1 70,7 (1316,5) | 95,5 (2 807,6) | 90,8
I Nalezne wplaty na kapital
° | podstawowy (wielko$¢ ujemna)
m Udzialy (akcje) wiasne
° | (wielko$¢ ujemna)
IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy 5803,7 13,6 5823,6 13,9 58€3,7 13,6 (19,9) | 99,7 (60,0) | 99,0
Vv Kapitat (fundusz) z aktualizacji
° | wyceny
Vi Pozostale kapitaty (fundusze)
* | rezerwowe
VII. | Zysk (strata) z lat ubieglych
VIII. | Zysk (strata) netto 35618,2 8,3 28724 6,8 3141,4 73 645,7 | 122,5 376,8 | 112,0
Odpisy z zysku netto w ciagu
IX. | roku obrotowego (wielko$¢
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na : i} kg : e
B. | zobowigzania , 5483,8 | 129 4236,5( 101 36758 85 | 124741294  1808,0]149,2
I. | Rezerwy na zobowiazania 5§30,1 1,2 510,6 1,2 171,1 0,4 19,6 | 103,8 359,0 | 309,8
1l. | Zobowigzania dlugoterminowe 17251 4,1 1323,6 31 979,9 2,3 401,6 | 130,3 745,2 | 176,0
1. | Wobec jednostek powigzanych i
Il. | Zobowiazania kr i 3029,9 71 2245,6 53 2383,9 5,5 784,3 | 134,9 646,0 | 127,1 I
1. | Wobec jednostek powigzanych i
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 198,7 0,5 156,7 0,4 140,8 0,3 42,0 126,8 57,8 | 1411 . ‘
Pasywa razem e el 45 582,3 ; 100,0 .| 42 025,5 100,0 | 43 265,0 100,0 i 556,77“7101,3' 1.98,4 5 i
Graficznie pasywa przedstawiajg sie nastepujgco:
Pasywaw latach
(wartosé w tys.zt)
45 000 P
Kapitat (fundusz) I
wihasny i
]
Zysk (strata) netto ‘
O Rezerwy na L3 |
zobowigzania i
[ Zobowigzania i
krétkoterminowe
2015 2014
lata
Fapl
10 |
3 i
/Z/ i
il
e
/ i
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Graficznie zmiany w aktywach i pasywach przedstawiaja sie nastepujgco:

50 000
45 000
40 000
35 000

30 000

25 000
20 000
15 000

10 000

Majatek i zZrodia finansowania
(wartos¢ w tys.zl)

[ Kapital obcy

O Kapitat (fundusz)

wiasny

3 Aktywa ogdlem

5000 T

2015

2013

Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajacymi z bilansu analitycznego na sytuacjé Spotdzielni istotnie

wptywaja nastepujgce aspekty:
a) Aktywa trwate stanowig 72,7 % catego majgtku Spotdzielni, widoczny jest spadek bilansowej

wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych, ktory w przedziale 3 lat (2013 — 2015) stanowi kwote
3018,9 tys. zt (91,1 %). Aktualna, narastajgca warto$¢ umorzenia jako zuzycia tychze Srodkéw

wynosi 33,37 % ich wartosci poczatkowej. Umorzenie budynkéw i budowli wynosi 39,42 %.

c)

W grupie majgtku obrotowego odnotowano wzrost o 2 329,8 tys. zt (120,2 % od roku 2013),

ktory obejmuje glownie stan $rodkéw pienieznych oraz naleznosci i miedzyokresowych

rozliczen krotkoterminowych.

d) W pasywach bilansu uwage‘:zwraca spadek kwotowy w okresie 3 lat funduszy wtasnych

02490,8 tys. 2t (93,7 %) — wyodrebnienie lokali.
Udziat funduszy wiasnych w finansowaniu majgtku Spétdzielni na dzien bilansowy wyniést 87,1

% w stosunku.do ogéinej sumy aktywow.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM |" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

2. Rachunek zyskéw i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zk:

L Wyszczegolnienie 2015 rok 2014 rok 2013 rok Zmiana stanu
D
tys. zt % tys. zt % tys. zt % tys. zi % tys. zt %
udziatu udziatu udziatu | 2015/201 2015/201
4 3
K] 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A | Dziataino$¢ podstawowa
1 } Przychody netto ze 10 137,3 95,3 8 699,6 87,6 10 274,2 96,3 437,7| 104,5 (136,9) 98,7
sprzedazy i zréwnane z
nimi, w tym:
2 | Koszt wiasny sprzedazy 5973,9 95,1 5888,2 83,9 5995,9 88,8 857 101,5 (22,1) 29,6
3 42782 9)
B | Pozostata dziatalnos$¢ operacyjna
1 | Pozostate przychody 360,1 34 50,4 0,5 213,7 2,0 309,7| 714,5 146,4| 168,5
. | operacyjne
2 | Pozostale koszty 267,7 43 383,1 6,1 728,1 10,8 (115,5) 69,9 (460,4) 36,8
operacyjne
; 5 8

'Wynik na dziatalnosc 2

Wynik operacyjny (A3+B3)

D | Dziatalnos¢ finansowa

1 | Przychody finansowe 144,0 1,4 186,9 1,9 181,5 1,7 (42,9) 77,0 (37,5) 79,3

40,9 0,7 0,6 0,0 29,4 0,4

40,3 | 6780,2 11,5 139,1

2 | Koszty finansowe

E | Zdarzenia nadzwyczajne

1| Zyski nadzwyczajne

2 | Straty nadzwyczajne

106,1 66,2 | 108,5

1 | Podatek dochodowy 840,8 792,5 774,6 48,3

2 | Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku - 4
(zwiekszenia straty) ) 1|

| Przychody ogétem |1os41,4| 100,0 l 9936,9' 100,0 I10669,4, 100,0 l 704,5[ 107,1 ] (28,0)1 99,7 I

r Koszty ogétem | 6282,4[ 100,0 l sz72,o] 100,0 l 6753,4, 100,0 l 10,5, 100,2 l (471,0)] 93,0 | ¥
J

Rachunek zyskéw i strat obejmuje nadwyzke kosztow nad przychodami w gospodarce

zasobami mieszkaniowymi w wysokosci netto w kwocie 4 255 8 tys. zt
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 1.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I"' 00-049 Warszawa ul. Swigiokrzyska 31/33A

Udziat poszczegdlnych elementow rachunku zyskéw i strat ksztattujgcych wynik finansowy

przedstawia sie nastepujaco:

Wynik finansowy na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci
(warto$¢ w tys.zi)

2015 [O2014 [32013

5 000

4 000 P

3 000

2 000

1 000

0 —— P o e ,
(1 000) - - -
Wynik na sprzedazy Wynik na pozostatej Wynik na dziatalnosci Wynik brutto ogotem

dziatalnosci finansowej
operacyjnej

Na sprzedazy Spoidzielnia osiggneta zysk w kwocie 4 163,4 tys. zt, na pozostalej dziatalnosci

operacyjnej zysk tgcznie wynik operacyjny 92,4 tys. zl, oraz na dziatalnosci finansowej zysk

wynoszgcy 103,1 tys. zt.
Wynik finansowy netto na przetomie lat ksztattowat sie nastepujgco:

Wynik finans owy na przetomie lat
(warto$é w tys.zt)
4 000
smwsmee Pod atek
el dochodowy i
> : inne s
oyl = obcigzenia
2 500 ‘ ‘
ot \/\Ay Nik
2 000 finansowy 5
Gt netto
1000 A
- o " e
500
o v
2015 2014 2013
13
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b
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Raport z badania sprewozdania finansowego za 20715 1.
Spéidzielnia Misszkaniowa "CENTRUM | 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

3. Omowienie analizy wskaznikowej

3.1 Wskazniki rentownosci

Rentownos$é majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 58 procent 8,26% 6,83% 7,26%
aktywa ogotem
Rentownos¢ netto
wynik finansowy netto x 100 3-8 procent 37,88% 33,48% 33,87%
przychody ogétem
Rentownos$¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15:25 | procent 9,48% 7,60% 7,93%
kapitat wiasny x 100

Osiagniety w roku obrotowym zysk powoduje, ze wskaznik za ten okres przyjmuje warto$¢ dodatnia.

Wskaznik rentownosci zwiekszyt sie w poréwnaniu do roku poprzedniego.

3.2 Wskazniki ptynnosci finansowej przedstawiaja sie nastepujgco:

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 1,202,0.. |keotnose 3,10

zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

3,33 3,46

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term. RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 m¢ 10 krotose 2,19 2,03 1,37 3

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycije krétkoterminowe 01-0.2 | krotnos¢ 1,98 1,80 1,19

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

Poréwnanie powyzszych wskaznikéw z pozgadanym wskaznikiem ptynnosci biezgcej, bedgcym’
relacjg majagtku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych — nie wskazuje na wystepowanie

istotnych zakiécen w terminowym regulowaniu zobowigzan wymagalnych.

3.3 Wskazniki rotacji przedstawiajg sie nastepujaco:

Spltyw naleznosci (w dniach) L
ilos¢ dni - i
$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni porowria ™ | aniach 25 17 x il
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 1k
Sptata zobowiagzan (w dniach)
ilos¢ dni "
$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni P""’z‘ﬁ:‘q‘;""“" dniach 44 39 x i
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw i

i
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Raport z badania sprawozdanie finansowego za 2015 1.
Spétdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

Poréwnanie szybkoéci obrotu naleznosciami w dniach z rotacjg zobowigzan w dniach wskazuje

na zachowanie optymalnej rownowagi dni rotacji, w odniesieniu do naleznosci i zobowigzan.

3.4. Omowienie pozostatych wskaznikow

3,4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu

wskaznik |1
bvezpieczny;_ i ’

Wstepna analiza bilansu

Ziota reguta bilansowania

(kapitat wiasny + rezerwy diugoterminowe) x 100 100-150 | procent | 119,92% 116,87% 116,61%
aktywa trwate
Ziota reguta bilansowania Il
4080 | procent 32,28% 30,05% 28,94%

kapitaty obce krétkoterminowe x 100
aktywa obrotowe

Ziota reguta finansowania
powyzej

kapitat wiasny x 100 100
kapitat obcy

procent 676,51 % 891 ,99"/(1 1077,020/0

Uwage zwraca wskaznik ,Ziotej reguly bilansowania”; wskaznik wyzszy od 100 sygnalizuje
prawidiowos$é sfinansowania aktywow trwatych funduszami wiasnymi i sprzyja utrzymaniu
rownowagi finansowej Spotdzielni.

W przedziale 2 lat nastapit wzrost wartoSci bilansowej Spotdzielni, czyli aktywow netto

odpowiadajgcych gtdwnie wartosci wyodrebnionych lokali i umorzenia.

4. Zdolnos¢ Spdtdzielni do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki- badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastapity po dniu bilansowym stwierdza

sie, ze aktualna sytuacja Spétdzielni jest stabilna i nie ma zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci
w roku nastepnym po roku badanym. ‘ '

Nalezy podkresli¢, ze w 2015 . podjete zostaly istotne decyzje wptywajace korzystnie na sytuacje
finansowg i gospodarczg Spétdzielni oraz poprawiajgce bilansowy wizerunek Spoétdzielni. Poprawita
sie ptynnosé finanéowa. Na dzien bilansowy stan zgromadzonych $rodkéw pienigznych na
rachunkach bankonych wynosit. 7 412 971,79 zi. Nie wystepujg zakidcenia w terminowym
regulowaniu - zobowigzarn - wymagalnych.- Ponadto nalezy zauwazy¢, ze Spotdzielnia uzyskata i

ujemny wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi.

Wystapito istotne zmniejszenie stanu srodkéw trwatych o kwote 1 396 912,08 zi, tj. 0 4,3 % gtdwnie

poprzez wyodrebnienie wiasnosci lokali.
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Raport z badania sprawczdania finansowego za 2015 r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

C. Czes$c¢ szczegdiowa

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1.Ksiegowos$¢ Spéidzielni.

Ksiegowos$¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez Spoétdzielnig zasad zwanych ,Politykg

Rachunkowoséci”, zatwierdzonych przez Zarzad z moéq obowigzujaca od dnia 01.01.2013 r.

W opracowaniu tym ujeto wybrane alternatywne rozwiazania, wynikajgce z art. 10 ustawy

o rachunkowosci, w tym reguty, metody i procedury dotyczace:

a)

b)

wyceny przychoddw, rozchodow i stanéw bilansowych poszczegéinych pozycji aktywoéw

i pasywéw, réwniez zasad szacowania odpisow aktualizujgcych utrate wartoéci, bgdz jej

przyrost,
inwentaryzacji aktywow i pasywow, ze szczegolnym akcentem na inwentaryzacje w formie tzw.

weryfikacji dokumentéw ksiegowych.

1.2.W zakresie prawidtowosci stosowanego systemu ksieggowosci biegly potwierdza, Ze:

a)

b)
c)

d)

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksigg rachunkowych

Spéidzielnia przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych na 01.01. roku badanego,

prowadzita w sposéb poprawny ksiegi rachunkowe, przy uzyciu programu komputerowego,
operacje gospodarcze zaewidencjonowan%mzostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny, :

dowody zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byly sprawdzone

i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

i dowodow ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:

a)

c)

Spéidzielnia przechowuje zbiory w postaci wydrukéw papierowych oraz na magnetycznych
dyskach twardych odpowiednio do przyjetych wewnetrznych zasad uregulowanych w Polityce

Rachunkowosci i przechowuje ;biory danych,
przechowywanie dowodow ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych

dokonywane jest w siedzibie zarzadu Spétdzielni, w oryginalnej postaci, w podziale na lata

i miesiace,
okresy przeéhowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, tj.
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwate, a pozostate zbiory 5-lat - liczone

od poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

Stwierdza sie, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do ewidencji

ksiegowej operacji gospodarczych‘— s3g prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci

i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania finansowego.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM |" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

inwentaryzacja aktywow i pasywow
Inwentaryzacja aktywow i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego w zasadniczej

czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) spisu z natury

- srodki trwate o niskiej wartosci na dzieri 31.12.2015 r.

b) w drodze potwierdzenia sald:
razrachunki z odbiorcami i dostawcami na dzien 31.12.2015 .

$rodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2015r.

¢) w drodze weryfikacji stanu ewidéncyjnego i wyceny:
naleznosci z tytutdw publiczno — prawnych na dzien 31.12.2015r.

fundusze specjalne na dzienr 31.12.2015 r.

. rozliczenia miedzyokresowe na dzieri 31.12.2015r.

fundusze wiasne na dzien 31.12.2015r.

|

Spo'{dzielnia przeprowadzita inwentaryzacje roczng na podstawie Zarzadzenia Prezesa Zarzgdu nr

4/2015 z dnia 30.11.2015 r. 7

Dokumentacja inwentaryzacyjna nie budzi zastrzezen i pozwala na uznanie wykazanych

w sprawozdaniu finansowym pozycji za realne.

17

A

Agencja Ustug Audytorskich i Rachunkowych ,EKORA” Sp. Z'0.0.
02-308 Warszawa, ul. Grojecka 34 }ok. 22
KIBR nr ewidencyjny 1066 (-




Raport z badania sprewczdania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

3. AKTYWA
Aktywa zbadanego bilansu przedstawiaja sie nastepujaco:

3.1.Aktywa trwate 30 936 596,79 zt

tanowig one 72,65% aktywdw ogdtem, z tego przypada na:

3.1.1. Wartosci niemateriaine i prawne w wysokosci 6 385,91 zt
Koszty Inne wartosci
Tresé zakonczonych prac Wartos¢ firmy niematerialne i Razem
rozwojowych prawne

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 33 100,77 33 100,77
Zwiekszenia 362349 | 13623,49
Zmniejszenia
Bilans zamknigcia 3672426 | - 36:724,26
Umorzenie
Bilans otwarcia 21708,98 121.708,98
Zwigkszenia 8619,37 +18619,37
Zmniejszenia B
Bilans zamkniecia 30 328,35 .:30328,35
Warto$é netto na BO | g 1139179 | 1 11391,79
Warto$é netto na BZ 116395 91 LR L0t 16.:395,01

Wartosci niematerialne i prawne speniaja:
kryteria ustawy o rachunkowosci (art. 28 ustawy o rachunkowo$ci),

wykazano w nich wylgcznie kontrolowane przez jednostke, nabyte prawa majgtkowe,

przeznaczone dla statutowej dziatalno$ci,
byty prawidiowo amortyzowane bilansowo i podatkowo,

utrata zdolnosci do przynoszenia korzysci ekonomicznych nie wystagpita,

inwentaryzacja WNIP zostata przeprowadzona w formie ich weryfikacji.

3.1.2. Rzeczowe aktywa trwale w wysokosci

Stanowig one 72,64% bilansowej sumy aktywow.
Podziat rzeczowego majatku trwatego wedtug grup rodzajowych jest nastepujacy (w z#):

30 930 200,88 zt

Agencja Ustug Audytorskich i Rachunkowych ,EKORA” Sp/z
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I"' 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

a) Srodkitrwate

30930 200,88 zt

Budynki, lokale Waszyivi .
Tresé Grunty i obiek.inz.lad.i “aszyny Srodki transp. | Inne $rodki trw Razem
urzadz.
wod. *

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 2 440 945,54 58 853 041,67 298 021,58 61608,77 61653617,56
Zwiekszenia 4 953,02 34,60 4 987,62
Zmniejszenia 29 907,43 880 651,87 910 559,30
Bilans zamkniecia 2411 038,11 57 972 389,80 302 974,60 61643,37 60 748 045,88
Umorzenie
Bilans otwarcia 29 086 020,26 185 678,65 : /59 801,57 129331 500,48
Zwigkszenia 874 513,02 30 821,34 1097,43 .. 906 431,79
Zmniejszenia 420 087,27 1420 087,27
Bilans zamkniecia 29 540 446,01 216 499,99 60 899,00 | .. 29 817 845,00
Wartosé netto na BO 1 2440 945,54 |29 767 021,41 112 342,93 1807,20 |+ 32 322117,08
Warto$é netto na BZ 241103811 28.431.943,79 86 474,61 744,37 | - 30930 200,88

Biegty stwierdza wiarygodno$é i zgodno$éé pozycii bilansowej , Srodki trwate”, gdyz:
wycena rzeczowego majgtku trwalego jest zgodna z przyjetg ,Politykg Rachunkowosci’

oraz art. 28 ustawy o rachunkowosci,

i prawidiowa,

Zmieniono,

nasuwa uwag.

b) Srodki trwate w budowie

3.1.3. Naleznosci diugatermi'nowe

3.1.4. Inwestycje dlugoterminowe

3.1.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

dokumentacja dotyczaca przychodu i rozchodu $rodkow trwatych jest kompletna f

srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowa - metod amortyzacji w roku obrotowym nie i

Nie wystepuje

ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majgtku w sprawozdaniu' finansowym - nie

Pozycja nie wystepuje

Pozycja nie wystepuje

Pozycja nie wystepuje
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Raport z badania sprawozcania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM 1" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

3.2. Aktywa obrotowe wykazane w bilansie

11 645 658,77 zt

Stanowiag 27,35% aktywow ogotem, z tego przypada na:

3.2.1. Zapasy

3.2.2. Naleznosci krétkoterminowe

Stanowig 1,84% aktywdw i dotycza naleznosci od:

Pozycja nie wystepuje

782 221,41 zt

Naleznosci i roszczenia kwota wg ksiag Odpis aktualizujacy Kwota w bilansie
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug 694 113,99 42 600,48 651 513,51
Naleznosci z tyt. podatkow i ZUS 31 416,07 31 416,07
Inne naleznosci 63 525,44 28 985,25 34 540,19
Dochodzone na drodze sadowej 895 786,01 831 034,37 64 751,64
. Razemus o  tesasarsi| . soze2010| 78222141

Naleznosci wyceniono w kwocie wymagane] zaptaty, z zachowaniem ostroznosci (art. 28.1.7

i 7"a” ustawy o rachunkowosci).

Stosowny odpis aktualizujgcy zostat dokonany w ciezar

pozostatych kosztéw operacyjnych. Odpisy utworzone byly z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie

wigze sie z dang naleznoscia.

W nalezno$ciach z tytutu podatkéw, dotacji, celf, ubezpieczen spotecznych figuruje kwota podatku

VAT do odliczenia w nastepnym miesigcu.

3.2.3. Inwestycje krétkoterminowe

Stanowig 17,47% aktywdw i obejmuja;

7 440 179,38 zt

Wyszczegélinienie

Stan na dzien

bilansowy br.

Krétkdtér}hinoWe“r‘a}{t'yWajﬁn‘aﬁs‘oWef ;

17440 179,38

w jednostkach powigzanych

w pozosta{yéh jednostkach

e srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

7 440 179,38

Inne inwestycje krétkoterminowe

| 7440 179,38

Srodki pieniezne dotyczg wylacznie standw $rodkéw pienieznych narachunkach bankowych

i lokatach, ktére zostaly potwierdzone na dzien bilansowy przez banki obstugujgce Spétdzielnie.

W Spétdzielni wystepuje kasa.
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? Raport z badania sprawozdania finansowego ia 2015r.
Spéldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I" 00-049 Warszawa ul. Swietokrzyska 31/33A

3.2.4. Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe 3423257,98 zt

Stanowig 8,04% aktywéw i obejmuja tytuty:

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow tan na koniec okresu

‘ - | Niedobor GZM 1244 291,34
- | Niedobér na funduszu remontowym 2178 104,38

- [ Inne WN 862,26

3423 257,98

Razem

Biegty nie wnosi uwag do tej pozycji bilansowej. Spdidzielnia wiarygodnie aktywowata koszty

w wysoko$ci przypadajacej na nastepne okresy sprawozdawcze, zgodnie z przyjetymi zasadami

(art. 39 ustawy o rachunkowosci). )
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostaty zinwentaryzowane ustawowg metodg

T T

o

weryfikacji ich wartosci i dokumentow.

3.3.0godtem aktywa bilansu wynoszg 42 582 255,56 zt

z podkresleniem, ze przy wycenie bilansowej poszczegdlnych skiadnikéw Spotdzielnia zastosowata

sie do nadrzednych zasad rachunkowosci, wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci oraz z zasad

okreslonych w przyjetej polityce rachunkowosci.

Agencja Uslug Audytorskich i Rachunkowych ,EKORA” Sp. zo.o0.
02-308 Warszawa, ul. Grojecka 34 (o/K‘. 22
KIBR nr ewidencyjny 1066 U




Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM I" 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

4. PASYWA zbadanego bilansu ksztaltuja sie nastepujaco:

4.1.Fundusze wiasne ogétem (art. 3.1.29 ustawy o rachunkowosci)

Fundusze wtasne stanowig w pasywach bilansu 87,1 %.

4.1.1. Fundusz podstawowy

Wykazany zgodnie ze stanem faktycznym

o rachunkowosci.

37 098 425,11 zt

27 776 557,83 zt

prawnym okreslonym w art. 36 ustawy

Nazwa funduszu

Stan funduszu
na 01.01.2015

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan funduszu
na 31.12.2015

udziatowy 200 028,70 19 340,00 760,00 218 608,70
zasobdw mieszkaniowych

wktadéw mieszkaniowych 77 540,90 77 540,90
wktadéw budowlanych 48 672 961,26 868 122,00 47 804 839,26
wktadéw zaliczkowych

Doptaty do wyodrebnien 11,48 11,48
Z aktualizacji 9228 533,37 46 007,81 58 537,68 9216 003,50
umorzenia -29086020,26 -874513,02 -420087,27 -29540446,01
RAZEM 29 093 055,45 - 809 165,21 507 332,41 27 776 557,83

4.1.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Pozycja nie wystepuje X
4.1.3. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
Powyzsza pozycja nie wystepuje w Spétdzielni.

—t

4.1.4.Fundusz zasobowy

Stan funduszu

Nazws na 31.12.2015

Wpisowe — - - == 141 610,43
Nieodptatne przyjecie — wieczyste

uzytkowanie gruntéw 2411 038,11
Fundusz finansujacy $rodki trwate

przekazane przez SSM w wyniku

podziatu (lokale uzytkowe) 3251 062,24
RAZEM 5803 710,78

- 22
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2075 r.
Spéidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swietokrzyska 31/33A

4.2,

4.1.5.

. Zysk (strata) z lat ubiegtych

4.1.8.

4.1.9.

4.21.

422,

4.2.3.

Fundusz z aktualizacji wyceny

Powyzsza pozycja nie wystepuje w Spdétdzielni.

. Pozostale fundusze rezerwowe

Powyzsza pozycja nie wystepuje w Spétdzielni.
3 518 156,50 zt

Powyzsza pozycja wystepuje w Spdtdzielni i dotyczy zysku z lat ubiegtych.

Wynik finansowy netto roku obrotowego — zysk 3 518 156,50 zt

Ustalony zostat na podstawie prawidtowych zdarzen gospodarczych, ujetych w rzetelnych ksiegach

rachunkowych i jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym w rachunku zyskow i

strat.
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Powyzsza pozycja nie wystepuje w Spétdzielni.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 5483 830,45 zi

Stanowig one 12,88% bilansowej sumy pasywow i z tego przypada na:

Rezerwy na zobdwiqzania 530 143,33 zt

W roku obrotowym 2015 Spdtdzielnia tworzyta rezerwy na zobowigzania ktére w znacznej czesci
dotyczyly rezerw roszczenia w Sadzie Pracy 358 751,13 zt oraz: na energig elektryczng
(141 791,20) i wieczyste uzytkowanie gruntdw ul. Tamka 40 (29 601,00 zf)

Zobowiazania diugoterminowe 1725138,85 zt

Pozycja dotyczy kaucji zabezpieczajgcych umowy: najemcow (1 574 404,08 zt) oraz wykonawcow

(150 734,7721).

Zobowiazania krétkoterminowe 3029 866,07zt

Stanowig 7,12% pasywow i obejmujg wiarygodnie ustalone:
. Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdlnienie
bilansowy br. bilansowy pr.
Zobowiazania krétkoterminowe 3029 86‘6,07 i 2245 590,25
1. Wobec jednostek powigzanych
2 161 100,09 1108 721,20

2. Wobec pozostatych jednostek,w tym:

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartcsciowych

c) inne zobowigzania finansowe

23
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spéidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1475 356,48 649 239,66
- do 12 miesiecy 1475 356,48 649 239,66
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 298 862,63 139 921,41

h) z tytutu wynagrodzen 37 235,56 33 298,18

i) inne zobowigzania 349 645,42 286 261,95

3. Fundusze specjaine 868 765,98 1 136 869,05

Ad 2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek dotycza:
d) Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug wycenione zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy

o rachunkowosci.
Rozrachunki z dostawcami uregulowano do dnia zakoriczenia badania.

Nie stwierdzono sald przedawnionych, kwalifikujgcych sie do odpisania w pozostate

przychody dziatalnosci operacyjnej.

g) Zobowigzania z tytulu podatkow i ubezpieczern spotecznych obejmujg nastepujace

rozrachunki:
Stan na dzien
Wyszczegolnienie
bilansowy br.
- | Podatek dochodowy os6b prawnych 130 749,00
- | Podatek dochodowy od oséb fizycznych 12 373,00
- | Podatek VAT 103 752,00
-'| Sktadki ZUS 51 078,63
- | Podatek od nieruchomosci
- | PFRON 910,00
L P e 298 862,63

Powyzsze zobowigzania sg zgodne z deklaracjami podatkowymi ztozonymi do US.
Wszystkie zobowiazania zostaly uregulowane terminowo.
i)  Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 349 645,42 zt
Obejmujg wiarygodne rozliczenia z tytutu wktadow, kaugji, rozliczer c.o.
Ad.3 Fundusze specjaine 868 765,98 zt
Kwota na koniec roku obejmuje: ¥
- fundusz socjainy 10 054,05 z,
- fundusz remontowy 860 711,32 zt.
7 24
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spéidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM " 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

Gospodarka $rodkami ZFSS byta zgodna z regulaminem opracowanym na podstawie ustawy
o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych. Odpisy na fundusz socjalny Spoétdzielnia

przekazata na wyodrebniony rachunek bankowy — pozycja bez uwag.

W funduszu remontowym ujeta zostata nadwyzka na funduszu remontowych w poszczegdinych

lokalach. Ogoéine saldo funduszu remontowego wynosi -1 317 393,06.

L
Zmiany funduszu socjalnego w ciagu roku Kwota w zi

Stan na 01.01.2015r.

- | Naliczenie, odpis podstawowy 41 428,93
- | Odsetki od rachunku bankowego 0,73
Wydatki ZFSS 33 375,00

Zmia'ny funduszu remontowego w ciggu roku Kwota w zt
Stan na 01.01.2015r.
Zwiekszenia funduszu w 2015 r. w tym: 2 003 040,01
Odpisy:
- od lokali 476 651,27
- | - od lokali uzytkowych 0,00
- fundusz pomocowy - 0,00
- pozostate 0,00
- | Pozostate (pokrycie niedoboru, podziat zysku) 1526 288,74
Zmniejszenia funduszu w 2015 r. w tym: . 1 863 952,80
- | Remonty lok. mieszkalny Zgoda 13 309 014,96 '
- | Remonty lok. mieszkalny Chmielna 35 477 917,78
- | Remonty Iol{. mieszkalny Swietokrzyska 35 481 469,16
- | Remonty lok. mieszkalny Tamka 40 582 415,10
:“_'“ - | Remonty lok. fnieszykalny Zgoda 9 0,00
- | Remonty lok. uzytkowe 13 135,80

. r//
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM |" 00-049 Warszawa ul. Swietokrzyska 31/33A

4.2.4. Rozliczenia miedzyokresowe 198 682,20 zi

0,47% - pozycje stanowi nadwyzka dotyczaca wiasciwie ustalonego i wykazanego w pasywach

* bilansu wyniku na dziatalnosci podstawowej dla zasobéw mieszkalnych.

4.3.0gotem pasywa bilansu 42 582 255,56 zt

X Wszystkie pozycje pasywoéw zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem

nadrzednych zasad rachunkowosci i przyjetych przez Spotdzielnie polityce rachunkowosci.

5. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za okres 01.01.2015 r. - 31.12.2015 r.
sporzadzony zostat w wariancie poréwnawczym, z uwzglednieniem postanowien art. 47 ustawy

o rachunkowosci, zgodnie z przyjetymi zasadami okreslonymi w ,Polityce Rachunkowosci”.

5.1.Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi wynosza 10 137 264,08 zt

z tego przypada na:

5.1.1. Przychody ze sprzedazy osiagniete w roku obrotowym 8 783 649,73 zt

Przychody netto z krajowej sprzedazy. W tym z najmu (6 507 616,68 zt, w tym: lokale uzytkowe
6 032 551,96 zi, anteny i reklamy 475064,72 zt), gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(2 258 095,07 zt) oraz pozostatej sprzedazy (17 937,98 zt, w tym refaktury 3 037,20 zt.), przy czym

ich zgodno$é i wiarygodno$é zastrzezen nie budzi, gdyz zachowano ustawowg zasade memoriatu i
wspotmiernosci. :
5.1.2. Zmiana stanu produktéw 1353 614,35zt
Zmiana stanu produktéw odpowiada nadwyzce kosztéw nad przychodami w gospodarce zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni. ' '

5.1.3. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby Spoétdzielni
Pozycja nie' wystepuje. :

5.1.4. Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow
Pozycja nie wystepuje.
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2015 r.
Spoidzielnia Mieszkaniowa "CENTRUM "' 00-049 Warszawa ul. Swigtokrzyska 31/33A

5.2.Koszty dziatalnos$ci operacyjnej za rok obrotowy 5973 875,22 zt

Koszty te ustalone zostaty w sposdb wspdtmierny do przychodoéw, z uwzglednieniem nadrzednych
zasad rachunkowosci, w tym zasady memoriatu, co biegly zbadat poprzez sprawdzenie kosztoéw

Z miesigca stycznia — lutego 2016 r. w sensie ich zwiazku z bilansem na 31.12.2015 .

€
Koszty Kwota w zi kosztow w %
4 Amortyzacja 40 538,14 0,7
Zuzycie materiatow i energii 1812 150,81 30,3
Ustugi obce 908 709,99 15,2 ‘
Podatki i optaty ‘444 218,03 7,4
Wynagrodzenia 1 337 253,78 ) 22,4
Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia 307 509,82 5,1
Pozostate koszty rodzajowe 1123 494,65 18,8
Wartosé sprzedanych towaréw i materialow j
el !

Wykres ksztattowania sie przychodéw ze sprzedazy z kosztami dziatalnosci operacyjne;j.

i
i
. Y - . - - - )
Przychody i koszty dzialainosci operacyjnej na przetomie lat i
(warto$¢é w tys.zt) ‘: ;
[ Przychody ze sprzedazy . i '
12 000 dziatalnosci operacyjnej 4 ‘
§
10 000
Przychody ze sprzedazy 1
produ ktéw ]
i
|
8 000 ; 1\
s o
D Przychody ze sprzedazy f
towardw i maternatéw i il
6 000 i
Koszty dziatalnosci
4000 operacyjnej
1
2 000 i
[ Warto $¢ sprzedanych {
towarow i materialow i
i
o] . - Il
2015 2014 2013 |
lata
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5.3.Pozostate przychody operacyjne 360 088,48 zt

obejmuja wystepujace powtarzalnie przychody, zwigzanie posrednio z podstawowa dziatalnos$cig

Spotdzielni.
: Pozostale przychody operacyjne Kwota w zt
Inne przychody operacyjne 360 088,48
- | Odsetki od pozwow 1591,53 zt
& - | Koszty zastepstwa sadowego 600,00 zt
2 145,25 z¢

- | Zwrot kosztéw komorniczych i sagdowych

- | Rozwiazanie rezerw 219 420,69 zt

- | Odszkodowania 136 331,01 zt

S 360/088,48

Razem

Stwierdza sie prawidlowe udokumentowanie i zakwalifikowanie zdarzen do pozostatych przychodow

operacyjnych, z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania wynikajgcego z art.7

ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

5.4.Pozostate koszty dzialalnosci operacyjnej 267 670,14 zi i ;
H

Pozostate koszty operacyjne Kwota w zt

Strata ze ibycia niefinansowych aktywow trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

|
| 267670,14 3 f
: = ; b

Inne koszty operacyjne
- | Wpisy sadowe 1 680,00
= ¢

- | Koszty postepowania procesoweg}o 6 686,51 il

- | Koszty komornicze i sgdowe 10 681,75 “ ’

- | Rezerwa na zobowigzania wobec miasta st. Warszawy 29 601,00 i ‘

- | Rozliczenie rocznej korekty VAT 8 107,00 ‘
e - | Rezerwa wobec RWE 53 239,92 L

- | Pozostate koszty operacyjne - sad pracy 157 673,96 :

Razem .

coddosrerotg i ;

Powyzsze kwoty zostaly rzeczowo nalezycie i memorialowo udokumentowane, jako koszty

posrednio zwigzane z podstawowa dziatalnoscig Spotdzielni.
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5.5.Przychody finansowe zamykaja sie kwotg 144 013,56 zt

i obejmujg wiarygodne korzysci uzyskane przez Spoéidzielnie z operacji finansowych roku 2015,

w tym gtownie odsetki:

L]
Przychody finansowe Kwota w zt

Dywidendy i udzialy w zyskach

Zysk ze zbycia inwestycji

&
Aktualizacja wartosci inwestycji
. Odsetki 144 013,56
- | odsetki bankowe 137 477,77
- | odsetki od zaleglosci czynszowych 6 120,97
- | réznice kursowe zrealizowane 4,82
- | wynagrodzenie ptatnika sktadek 410,00
fas ‘Razen‘m,:?f i ,~14,4 '0‘1;,576
5.6.Koszty finansowe 40 876,26 zt
Na pozycje skiadajg sie:
Koszty finansowe Kwota w zt
Odsetki 40 641,71
- | odsetki budzetowe 80,20
- | odsetki kontrahenci 40 561,51
Réznice kursowe 234,55
B Razem:; G 110'876,26

5.7. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
Pozycja nie wystepyje.

7 5.8.Wynik finansowy brutto T e v © 7 4358944,50zt

Powyzsze dane dotyczace przychodoéw i kosztéw pozwalajg na ustalenie figurujgcego w rachunku

zyskow i strat wyniku z dziatalnoéci. b |
W zwigzku z nie wystapieniem strat i zyskéw nadzwyczajnych koficowy zysk brutto za rok obrotowy

w rachunku zyskow i strat wynosi 4 358 944,50 zt.

/

e
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6." Podatek dochodowy

Z powyzszych danych liczbowych i ustalen biegiego wynika, ze rachunek zyskow i strat za rok

obrotowy sporzadzony zostat obowigzujgca, prawidlowa metoda, zgodnie z art. 47 ustawy

o rachunkowosci.

840 788,00 zt

Podatek dochodowy CIT ustalony zostat w nastepujacy sposéb:

Wyszczegdlnienie kwota w zt
Przychody tgcznie 9287 751,77
Koszty tacznie 6 282 421,62
Dziatalno$¢ zwolniona 1613 423,21
Razem przychody do opodatkowania 4 655 200,04
Przychody zwolnione 230 000,32
Podstawa opodatkowania 4 425 199,72
Stawka podatku 19%
Podatek nalezny 840 788,00
Wohplacone zaliczki 774 588,00
Kwota do zaptaty 66 200,00

W rachunku zyskéw i strat Spoidzielnia wykazata zysk netto za rok 2015 w wysokosci

3518 156,50 zt i w tej samej wiarygodnej kwocie ﬁguruje‘ ona - w pasywach bilansu.

W zakresie rozliczen podatkowych biegly potwierdza zgodnos¢ przeksztatcenia wyniku brutto
w wynik netto ze sporzadzonymi przez Spéidzielnie ,Dodatkowymi informacjami i objasnieniami”,

wymaganymi przez ustawe o rachunkowosci - zat. Nr 1 do ustawy o rachunkowosci, pkt 2.5.

zatgcznika.

Powyzsze rozliczenie, ze wzgledu na wyrywkowa metode badania, nie ma charakteru audytu.

podatkowego.
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7 Badanie pozostatych czesci skfadowych sprawozdania finansowego

7.1.Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy.

Spotdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywdw pienieznych

7.2.Zestawienie zmian w funduszu wiasnym w roku obrotowym

Spétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych

7.3.Informacja dodatkowa
Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje i objasnienia. Zawiera niezbedny zakres danych liczbowych i stownych. Prezentuje takze

sposob przeksztatcenia wyniku finansowego brutto Spoidzieini w podstawe opodatkowania

podatkiem dochodowym, co biegly przedstawit w dziale 6 niniejszego raportu

7.4.Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

7.5.Naruszenie przepisow prawa
W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy

— nie ujawniono istotnego naruszenia przez jednostké obowigzujgcych przepisow prawa

wplywajacych na sprawozdanie finansowe.

7.6.Zdarzenia po dacie bilansu
Biegly stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2015 r., a datg zakonczenia badania nie

wystapity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i zysk

bilansowy, przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie o$wiadczenie ziozone przez Zarzad w dniu

06.05.2016 .
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8. Podsumowanie

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowiacej odrebny

dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 32 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem bieglego

rewidenta.

Integralng czes$¢ raportu stanowig zataczniki:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

Bilans sporzadzony na 31.12.2015.
Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni w roku obrotowym.

dan Brom%
” AGENCJA UStLUG
I?'l?c o2 AUDYTORSKICH )A RACHUNKOWYGH

o AN

zowy biegly rewid.ent nr gewid.906] HEKOR Sp. z 0.0.
przeprowadzajacy badanie w imieniu Agenciji 02-308 Warszawa, ul: Grojecka 34 lok, 22
Ustug Audytorskich i Rachunkowych ,Ekora” :\;‘PZSQ 4012207 (08), fax 22 6568 45.95
Sp. zo.0. podmiotu uprawnionego do badania I?JEeO\AZ/Ié) 8&0&5%@!&%@6{53581
sprawozdan finansowych nr 1066 z siedzibg

02-308 Warszawa, ul. Grojecka 34 lok.22 ‘
WICEPREZSS Z4RYADY
Warszawa, dnia 06.05.2016 .
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