Spdldzielnia Mieszkaniowa
"Centrum 1"

Warszawa 31-03-2017r.

Spotdzieinia Mieszkaniowa

. Centrum 17
00040 Warszawa ul éurir—mkny:b;\ /33 4

Warszawa

tel./fax (0-22) B27 83 14
NIP: 525-00-12-113, REGON: 006228135

ul Swietokrzyska 31/334

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Podstawowy przedmiot
dzialalnosci

Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi, wynajem nieruchomosci

Sad lub inny organ
prowadzacy rejestr
jednostki

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego

Rodzaj rejestru i numer
wpisu

Krajowy Rejestr Sadowy numer 0000037033

Czas trwania jednostki

Nieograniczony

Okres objety
sprawozdaniem

Od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 31 grudnia 2016 r.

Jednostki wewnetrzne

Spoétdzielnia nie posiada samobilansujacych si¢ jednostek wewnetrznych

Kontynuacja dzialaln.
gospodarczej

Jednostka w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci bedzie kontynuowac swoja dziatalnos¢ oraz
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci

Polaczenie spélek

nie dotyczy

Polityka rachunkowosci
oraz zasady wyceny
aktywow i pasywow oraz
przychodoéw i kosztow

Rok obrotowy Spotdzielni trwa od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia. Okresem

sprawozdawczym jest miesiac kalendarzowy. Ewidencji w ksiegach rachunkowych
Spotdzielni podlegaja wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwale o przewidywanym
okresie uzywalno$ci powyzej 1 roku. Sa one amortyzowane wg zasad okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Finanséw — w sprawie amortyzacji $rodkow trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych. Srodki trwale o niskiej wartosci poczatkowej od 1000 PLN
do 3500 PLN,

w momencie zakupu. Pozostate srodki trwate o wartosci powyzej 3500 PLN sa amortyzowane

sa ewidencjonowane po odpisaniu ich w koszty amortyzacji jednorazowo

metoda liniowa za pomoca stawek okreslonych rozporzadzeniem Ministra Finansow.
Spotdzielnia wykazuje w ewidencji bilansowej prawa wieczystego uzytkowania, bez wzgledu
na drogg, jaka weszla w posiadanie tego prawa. Zasoby mieszkaniowe podlegaja tylko
umorzeniu, a jego ewidencja prowadzona jest na kontach WN ,,.808” MA ,,071”. Rozliczenie
nakfadow i przychodéw z tytulu remontéw ewidencjonuje si¢ na koncie "856" Fundusz
Remontowy. Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem nalezytej
ostroznosci. Rdznica z rozliczenia kosztéw i przychodéw z dziatalno$ci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  jest wykazywana na koncie ,,648” (MA nadwyzka WN niedobdr)
i jest rozliczana z wykorzystaniem tego konta w nastgpnym roku. Zobowigzania wykazywane
sa w kwocie wymaganej zaplaty. Kapitaty /fundusze wlasne oraz pozostate aktywa i pasywa
wykazywane sa w wartosci nominalnej. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat
w ukladzie porownawczym. Ewidencja kosztdéw prowadzona jest na kontach zespotu "4" wg
rodzaju i réwnoczes$nie na kontach zespotlu "5". Wynik na pozostalej dziatalnoéci rozliczany
jest na koncie ,,820” i podlega podziatowi. Operacje gospodarcze ksiggowane sa wedtug zasad
okreslonych w Polityce Rachunkowos$ci i ujmowane sa na kontach zgodnie z Zaktadowym

Planem Kont, ktore zostaly przyjete jako obowiazujace w Spoldzielni.
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Spotdziclnia Mieszkaniowa
»Centrum 7
00-049 Warszawa, ul. Swigtokrzyska 31/33 A
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NIP: 525-00-12-113, REGON: 006228135
3.

(pieczed¢ jednostki)
BILANS

dla spétdzielni mieszkaniowej

sporzgdzony na dzien

Warto$ci niematerialne .
i prawne 24 308 238,91
Koszty zakoniczonych prac i ;
L | rozwojowyeh 1 | Fundusz udziatowy 237 059,40/ 218 608,70
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych 8 268,15 39010,82
3 !'g’rz\;\f:(’“' AiFpEERia I 0,00 639591] 3 |Fundusz wktadéw budowlanych 22 970 192,65| 24 050619,39
Zaliczki na wartosci . . , ;
* | niematerialne i prawne Fundu; ~Z“5°§°Wy 4 007 932,74 4 062 332,58
11 | Rzeczowe aktywa trwale . 5030531,74) 520969712
I | Srodki trwale 29 559 379,76
| grunty (w tym prawo - al
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 2378 029,55 241103811} 3 873 688,63
budynki. lokale, prawa do lokali
b) | 1 obiekty inzynicrii ladowej 27 110 951,40 28 431 943,79
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 70 398,81 86 474,61
d) | $rodki transportu
e) | inne $rodki trwate 0,00 744 37 19 ; (
2 | Srodki trwate w budowie Rezerwy na zobowiazania 702 198,55 530 143,33
, | Zaliczki na $rodki trwale | Rezerwa z tytutu odroczonego
? | w budowie podatku dochodowego
) Rezerwa na $wiadczenia
L s A
TII | NaleznoS$ci dlugoterminowe O,QQ 0,001 2 emerytalue i podobre 0,00 0,00
I ] Od jednostek powigzanych — dhugoterminowa
Od porostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostate rezerwy 702 198,55 530 143,33
1V | Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
| | Nieruchomosci — krétkoterminowe 702 198,55 530 143,33
2 | Wartoéci niematerialne i prawne Zobowiazania dlu oterminowe 1944 838,23| 1725 138,85
3 [_)kugotcmwnowe Ak 0,00 0,001 1 | Wobec jednostek powigzanych
finansowe
Wobec pozostalych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 1 944 838,23| 1725138,85
- inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki
udzielone anyczki‘ by | ? W?“*‘} e'm?sjl d'}u.?_nych
papieréw warto$ciowych
L diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 1944 838,23 1725 138,85
finansowe
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w pozostalych jednostkach,
b) | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00} d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
~ udziaty lub akcje e)
— inne papiery wartosciowe gnl 1z 0| 302986607
—udziclone pozyczki 1 Zobgvy@zama TRHIER S OSIT 0,00 0,00
powigzanych
..... ilme dhugoterminowe aktywa ) z tyglhll dostaw i usfug,_ 0,00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesiecy
- udzialy lub akcje -~ powyzej 12 miesigey
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
~inne dhugoterminowe aktywa o z.tytulu dostya\_/\‘/ i ustug, o okresie 0,00 0.00
finansowe 7] wymagalnoci:
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe —do 12 miesigcy
.| Dlugoterminowe rozliczenia e e
Vv miedzyokresowe 0,00 0,09' powyzej 12 miesigey
| Aktywa z tytutu odroczonego . -
podatku dochodowego
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
.
a) | kredyty i pozyczki
Lapasy b) 7 ty’Fuh} emisji d"r&x.znych
papierdéw wartosciowych
1 | Materialy ¢) | inne zobowigzania finansowe
2 | Pétprodukty i produkty w toku gy | = iddosteny | uslug, 398 313,23| 1198 438,37
o0 okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 398 313,23| 1198 438,37
Towary -~ powyzej 12 miesiecy
5 || Zalioskt snsdosaors Distngt & izahczk} otrzymane na dostawy
1 ustugi
11 610 818,13 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
| Nalt'a’znosu od jednostek 0,00 000 o gbezpm,czcr) spolecz'nych : 386 138,55 208 862,63
powiazanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
g | 2 TR OBt 1 U, 0,00 000 )|z tytuh wynagrodzen 4259981 3723556
o okresic splaty:
—do 12 miesiecy 1) | inne 133404,00] 341458,95
e N .. | zobowigzania wobec 0sob
powyzej 12 miesigey 1) uprawnionych: 314 44515 276 918,11
— zobowiazania wobec 0sOb
b) | inne uprawnionyeh gzm 303 417,18 273 207,25
Naleznos$ci od pozostatych
5 chqostc{a w ktq’ych J'ednostka 0,00 0.00 — zF)bowlqzama wobec osob 11 027,97 3710.86
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
. | z tytuhu dostaw i ustug, zobowigzania z tytutu wniesionych
D1 okresie splaty: 0,60 0.00] 1 | yitadow
R zobowiazania z tytutu zwrotu
—do 12 miesiecy 1) i 8 186,47 8 186,47
- powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 1 036 245,69 868 765,98
b) | inne — fundusz remontowy 1028 777,55 860 711,32
Naleznosci od pozostatych . : s = : ‘
: jeclinc(j:f(e);m Sz 610818,13 782 221,41} IV | Rozliczenia miedzyokresowe 176 227,51 198 682,20
| 2 v dostiam Sushg: 5 163,76 369,00| 1 |Ujemna wartos¢ firmy
0 okresie splaty:
—do 12 miesigey 5 163,76 369,001 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
powyzej 12 miesigey dtugoterminowe
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z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

b) i zdrowotnych oraz innych 33 389,58 31 416,07 — krétkoterminowe
tytutow publicznoprawnych
&) | iz 35101,56| 34 540,19 Nadwyzka 2 eksplogtagyi 176 227,51| 198 682,20
i utrzymania nieruchomosci
d) | dochodzone na drodze sadowej 108 298,21 64 751,64
naleznogci od 0sob
e) uprawnionyeh; 428 865,02| 651 144,51
— lokale mieszkalne 177 569,01 269 808,84
— lokale uzytkowe 251 296,01 381 335,67
ITI | Inwestycje krétkoterminowe 9409 468,38| 7440 179,38

Krétkoterminowe aktywa

e 9 409 468,38
mnansowe

7 440 179,38

a) | w jednostkach powigzanych 0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 0,00

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pienigzne i inne aktywa

pieni¢zne 9 409 468,38

c)

7 440 179,38

— érodki pieni¢zne w kasie i na

rachunkach 3 106 950,90

713 111,44

— inne $rodki pienigzne 6 302 517,48

6 727 067,94

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 1 69 0 604,23

Inne krotkoterminowe rozliczenia

s el sl okt 545 725,15| 2 178 966,64

g, (SERESERERGRL 1144 879,08| 1244 291,34
1 utrzymama nieruchomosci

C Nalezne wplaty na fundusz

podstawowy

D | Udzialy (akcje) wlasne

Gléw, oWy

B o7 o o

b
™~
S
é-;
Ny
=

sorzata Ztotkowska

(Data i podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych)
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»Centrum 1
00-049 Warszawa, ul. Swietokrzyska 31/33 A
tel./fax (0-22) 82783 14
NIP: 525-00-12-113, REGON: 006228135
3

(pieczeé jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

dla spotdzielni mieszkaniowej

(wariant poréwnawczy)

] L e e | Dane za rok |
Wieksz) G4 il ‘\_ZV‘_ysz‘cz‘egOlme!!‘!‘ew ‘ i 2016 2015
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 9571 351,44 8 783 649,73
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 9 571 351,44 8 783 649,73
a) z optat za eksploatacje i utrzymanie nicruchomogci 2186 041,91 2 258 095,07
b) z dziatalnosci whasnej 7 385 309,53 6 525 554,66
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto§¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow 1 materialow
B Koszty dzialalnoSci operacyjne;j 6 027 342,12 5973 875,22
I Amortyzacja 49 394,99 40 538,14
11 Zuzycie materialow i energii 1814 881,81 1812 150,81
11 Uslugi obce 868 389,97 908 709,99
IV Podatki i optaty, w tym: 638 156,42 444 218,03
— podatek akcyzowy
V Wynagrodzenia 1376 229,24 1337 253,78
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym: 316 284,39 307 509,82
— emerytalne 151 694,67 145 637,94
VIl Pozostate koszty rodzajowe 964 005,30 1123 494,65
VIII | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatlow
X w tym:
a) eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 3462 188,53 3611709,42
b) z dziatalnosci wlasnej 2 565 153,59 2 362 165,80
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) | 3 544 009,32 2 809 774,51
i Wynik na eksploatacji 1 utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -1 276 146,62 -1 353 614,35
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C - C.I) 4 820 155,94 4 163 388,86
D Pozostale przychody operacyjne 58 335,51 360 088,48
I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
11 Dotacje
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 58 335,51 360 088,48
E Pozostale koszty operacyjne 201 051,20 267 670,14
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
11 Inne koszty operacyjne 201 051,20 267 670,14
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 3 401 293,63 2902 192,85
G Przychody finansowe 146 526,34 144 013,56
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1 Odsetki, w tym: 145 836,36 143 598,74
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne 689,98 414,82
H Koszty finansowe 581,96 40 876,26
| Odsetki, w tym: 388,16 40641,71
— dla jednostek powiagzanych
11 Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
I11 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 193,80 234,55
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I Zysk (strata) z dzialalnoSci (F-i- G- H) 3 547 238,01 3005 330,15
J Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego ( +)

K Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego (—)

L | Zysk (strata) brutto (l +J - K) 3547 238.01 3 005 330,15
M Podatek dochodowy 949 696,00 840 788,00
N Nadwyzka przychodow roku blemcego (= )

(0] Nadwyzka kosztéw roku bchqcego ( +) 1276 146,62 1353 614,35
P \Zysk (strata) netto (L — =N£O) | 3873 688,63 3518 156,50

owny Ksie;gowy
Xl o

vt moarela

(Dm i pndpl\ osoby, ktdrej powierzono prows \dlum l-mu
rachunkowych)
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "Centrum I" NIP 525-00-12-113
Warszawa ul.Swietokrzyska 31/33A

Spétdzielnia Micszkaniowa

_ »Centrum 1”7

1)-049 Warszawa, ul, Swiqtokrzyska 31733 A
tel./fax (0-22) 82783 14

NIP: 525-00-12-113, REGON: 006228135

Warszawa 31.03.2017 r.

Dodatkowe informacje i objasnienia

1.

Objasnienia do bilansu

1.1

SzczegGtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Zmiane wartosci aktywow trwatych stanowi zatacznik nr 1 i nr 2

12

Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

e Stan na poczatek Zmiana w ciggu roku Stan na koniec
Wyszczegdlnienie - - ———
roku zwiekszenia zZzmniejszenia roku
Powierzchnia w m2 2 053,83 0,00 24,65 2 029,18
Wartos¢ w zlotych 2411 038,11 0,00 33 008,56 2 378 029,55

1.3

Wartoé¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umdéw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w

tym z tytutu umow leasingu
pozycja nie wystepuje

1.4

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli,

Pozycja nie wystepuje

1.5

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,

pozycja nie wystepuje

1.6

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie

sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

Stan na BO/Zwiekszenia/Stan na BZ 33 580 268,61 -362 899,59 33 217 369,02
1) Fundusz podstawowy 29 517 936,03 -341 508,31 29 176 427,72
a) Fundusz udziatowy 218 608,70 19 837,90 238 446,60
b) Fundusz wkfadéw mieszkaniowych 77 540,90 0,00 77 540,90
umorzenia wktadéw mieszkaniowych -38 530,08 0,00 -38 530,08
¢) Fundusz wktaddéw budowlanych 47 804 839,26 44 241,89 47 849 081,15
umorzenia wktadéw budowlanych -23 754 231,35 -344 333,95 -24 098 565,30
d) Doptaty do wyodrebnien 11,48 31,32 42,80
e) Fundusz z aktualizacji 9 216 003,50 9 216 003,50
umorzenia funduszu -4 006 306,38 -61 285,47 -4 067 591,85
2) Fundusz zasobowy 5803 710,78 9 235,00 5812 945,78
umorzenia funduszu -1741 378,20 -30 626,28 -1772 004,48
Zmniejszenia 0,00 963 384,34 963 384,34
1) Fundusz podstawowy 0,00 930 375,78 930 375,78
a) Fundusz udziatowy 1 387,20 1387,20
b) Fundusz wktadéw mieszkaniowych 60 598,42 60 598,42
umorzenia wktadéw mieszkaniowych -29 855,75 -29 855,75
¢) Fundusz wktadow budowlanych 780 366,00 780 366,00
umorzenia wktadow budowlanych 0,00 0,00
d) Doptaty do wyodrebnien 0,00 0,00
e) Fundusz z aktualizacji 117 879,91 117 879,91
Umorzenia 0,00 0,00
2) Fundusz zasobowy 33 008,56 33 008,56
umorzenia 0,00 0,00
Stan na BO/zmiany/stan na BZ 33 580 268,61 -1 326 283,93 32 253 984,68

W bilansie zmieniono sposdb prezentacji funduszy wtasnych Spétdzielni , nie wykazano pozycji umorzenia, ktéra zostata

przyporzadkowana poszczegdélnym funduszom tj. w bilansie fundusze przedstawiono w wartosci netto.

Odpowiednio przeksztatcono dane wynikajace z bilansu za 2015 r.

L J 4 :’Mﬂi"p J’//
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Propozycja podziatu zysku wg zalacznika nr 5.

1.7 Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

1.8 dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

Rezerwy

Stan na poczatek

Zwiekszenia

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Stan na koniec

roku roku
na roszczenie M.st.W-wy dotyczacych optat za
uzytkayiante grunty dz. 83 Rras wkmkose 29 601,00 72 315,96 56 238,74 0,00 45 678,22
opfat za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci
Zgoda 9
Rezerwa na prawdopodobne zobowiazania dla
Zaktadu Energetycznego zwigzana z zanizonymi 141 791,20 0,00 0,00 0,00 141 791,20
rachunkami dla bud. Zgoda 13
roszczenie pracownika/Sad Pracy 358 751,13 155 978,00 0,00 0,00 514 729,13
razem 530 143,33 228 293,96 56 238,74 0,00 702 198,55

dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i

stanie na koniec roku obrotowego,

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci

Stan na poczatek

Zwiekszenia

Wykorzystanie

Rozwiazanie

Stan na koniec

roku roku
z tytutu dostaw i ustug 42 600,48 0,00 0,00 42 600,48 0,00
dochodzone na drodze sadowej 551 954,70 42 600,48 0,00 0,00 594 555,18
inne (wyroki w windykacji komorniczej) 308 064,92 0,00 672,16 0,00 307 392,76
902 620,10 42 600,48 672,16 42 600,48 901 947,94

Wykazane w bilansie zobowigzania dtugoterminowe dotycza kaucji zabezpieczajacych umowy:
z najemcami 1 773 655,42 zt, z wykonawcami 171 182,81 zt

e M/
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1.10 Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:




1.11 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,

Tytuty rozliczen Kwota
Czynne rozliczenia miedzyokresowe 1 690 604,23
prenumeraty 149,81
abonament domena internetowa 442,27
odsetki od lokat bankowych 5 358,08
nadwyzka kosztow nad wptywami 1 144 879,08
niedobdr funduszu remontowego 539 774,99

1.12 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

pozycja nie wystepuje

1.13 Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze wekslowe;
pozycja nie wystepuje
2. Objasnienia do rachunku zyskow i strat
2.1 Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychoddw netto ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatow
Rodzaje dziatalnosci kwota udzial w %
gospodarka zasobami mieszkaniowymi 2 186 041,91 22,84%
przychody z najemu 7 365 004,73 76,95%
pozostata sprzedaz 20 304,80 0,21%
RAZEM 9 571 351,44
Struktura terytorialna kwota udziat w %
kraj 9 571 351,44 100,00%
eksport 0,00%

2.2 Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate
Pozycja nie wystepuje

2.3 Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow
Pozycja nie wystepuje

2.4 Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrot. lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
Pozycja nie wystepuje

2.5 Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto,
Roznice miedzy wynikiem finansowym a podstawa opodatkowania stanowi zatacznik nr 4

Gdy jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach

2 rodzajowych:

Jednostka sporzadza Rachunek Zyskow i Strat w wariancie poréwnawczym

2.7 Koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wtasne potrzeby
Pozycja nie wystepuje

Strona 3
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Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane

2 naktady na ochrone srodowiska

Pozycja nie wystepuje

2.9 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate
pozycja nie wystepuje

2.10 Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Pozycja nie wystepuje

3. Wyjasnienia do rachunku przepfywow pienieznych

3.1 Objasnienie struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywdéw
pienieznych sporzadzony jest metoda bezpoérednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnoéci.

Struktura srodkéw pienieznych w rachunku przeptywow pienieznych za okres:

01.01.2015 - 31.12.2015

Wyszczegdlnienie na poczatek okresu na koniec okresu Zmiana

1. Srodki pieniezne w kasie 27 207,59 26 755,98 -451,61
2. Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 685 903,85 3080 194,92 2 394 291,07
3. Inne $rodki pieniezne, w tym : 6 727 067,94 6 302 517,48 -424 550,46
a) srodki pieniezne w drodze 0,00 0,00 0,00
4. Inne aktywa pieniezne

a) aktywa finansowe ptatne lub wymagalne

w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,

wystawienia, nabycia, zatozenia - lokaty pieniez

czeki, weksle obce i inne aktywa finansowe

féciiiekrz ;;gs;yr\),:guezne A 7 440 179,38 9 409 468,38 1 969 289,00

4. Informacje o zatrudnieniu i wynagrodzeniach

4.1 Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe,

Zatrudnienie w grupach Ilos¢ os6b
pracownicy produkcyjni 17,00
pracownicy nieprodukcyjni 11,00

RAZEM 28,00

4.2 Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych

i nadzorujacych (dla kazdej grupy osobno)

Wynagrodzenie brutto Lacznie
wyptacone osobom nalezacym do organdw
zarzadczych STl
wyptacone osobom nalezacym do organdw
nadzorujacych Z 200

4.3 Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych

spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkdw oprocentowania i terminéw spiaty;

Pozycja nie wystepuje

4.4 Informacja o wynagrodzeniu za badanie sprawozdania finansowego : nie przeprowadzono badania Sprawozdania finansowego za 2016 r.
Spoétdzielnia nie spetnia wymogéw ustawy do obowiazkowego przeprowadzenia badania.

Strona 4
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5.

Informacje o zmianach w polityce rachunkowosci i sprawozdaniu finansowym

5.1

informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,
Pozycja nie wystepuje

5.2

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym,

Pozycja nie wystepuje

5.3

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki
W ciagu roku nie bylo zmian.

54

Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrot.
Nie byto zmian

6.

Dane o jednostkach powiazanych i wspolnych przedsiewzieciach

6.1

Informacje o wspodinych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:

Pozycja nie wystepuje

6.2

informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,
pozycja nie wystepuje

6.3

wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktdrych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym
spotki
Pozycja nie wystepuje

6.4

jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia lub wytaczen, informacje o:

pozycja nie dotyczy

Z.

Pofaczenie jednostki z inng jednostka

741

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito potaczenie:
Pozycja nie wystepuje

Informacje co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci jednostki

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawie

Pozycja nie wystepuje

Pozostate informacje ktore moga wplynaé na ocene finansowa jednostki

9.1

W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogtyby w istotny sposdb wptynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki, nalezy ujawnic te informacje.

Pozycja nie wystepuje

Podpisano: Warszawa, dnia £/......7..7...... 2017 r.

Gloywpy Ksiegowy =
et 9%’%;4«"/ Zastepca [Prezesh Zarzadu

Maloorzata 7 botkowska

Jacek Baumgart
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Zatgcznik nr 4

Warszawa, dnia 31-03-2017 r.

ROZnice pomiedzy zyskiemy/stratg brutto a podstawg opodatkowania

Wyszczegolnienie

Kwota

1 |Przychody opodatkowane 7 559 932,76
2 |Koszty sprzedazy opodatkowanej 2 584 278,51
3 [Dochod (1-2) 4 975 654,25
4 |Zwiekszenia dochodu 0,00
5 |Zmniejszenie dochodu 0,00
6 [Dochdd do opodatkowania (3+4-5) 4 975 654,25
7 |Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodu: 22 744,73
a |odsetki budzetowe 31,00
b |PFRON 10 981,00
¢ |obstuga organow statutowych 10 131,73
d |OC Zarzad i RN 1601,00
5 |Podstawa opodatkowania (6+7) 4 998 398,98
6 |Podstawa opodatkowania po zaokragleniu 4998 399,00
7 |Podatek (stawka 19%) 949 695,81
8 [Podadek po zaokragleniu 949 696,00

Podpisano: Warszawa, dnia 44‘9J ........ 2017 r.

Gl¢ Ksieg owy
gl e

Maleorzata Ztotkowska




spéidzielnis Mieszkaniowa
Centrum [ e

00-049 Warszawa, ul. Swietokrzyska 31
tel./fax (0-22) 82783 14 ”
NIP: 525-00-\2»!13.‘REGON: 006228135

Zatgcznik do Bilansu

Zestawienie dochodu w SM ,Centrum |’ za 2016 r.

| Przychody:
Przychody
Ilp | Wyszczegdlnienie pozostate] Przg;k&/cl)dy Razem
dziatalno$ci
1 | Sprzedaz 7 385309,53 | 2186 041,91 9571 351,44
g | L TEEhEy 137 531,35 899409 146 526,34
finansowe
3 | Przychody 37 091,88 2124363 58 335,51
operacyjne
Razem : 755993276 | 2216 280,53 9776 213,29
Kor. Przychodéw - - -
Il Koszty:
= Koszt
Lp.| WyszczegOdlnienie pozostatej GZMy Razem
dziatalnos$ci
1 | Koszty sprzedazy 2 565 153,59 3 462 188,53 6 027 342,12
2 | Koszty finansowe 388,16 193,80 581,96
Koszty
3 operacyjne 18 736,76 182 314,44 201 051,20
Razem 2584 278,51 3 644 696,77 6 228 975,28
lII Dochéd:
W T Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
yszczegolnienie .
opodatkowana zwolniona
Dochéd ksiegowy 4 975 654,25 | - 1428 416,24
Dochdd podatkowy 4 975 654,25 -
Koszty nie stanowigce
KUP 2274473 -
DERSEm. 4 998 398,98 :
opodatkowania

Warszawa, dnia 31-03-2017 r.

Gl y Ksiegowy
%ﬁ//k/w//

zota Tintkowska
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apoldzielnid Mxeszkamowa

,Centrum
40-049 Wurs'zqu ul. waqlokrzyska 31/33A

831
% (0-22) 8278
NiT: 525 00 12 N3,z 'QEGON 006228!35

Zatacznik nr 5

Warszawa, dnia 31.03.2017 r.
Projekt podziatu czystej nadwyzki za 2016 r.
Kwota czystej nadwyzki za 2016 r. wynosi 3.873.688,63 zt

Ustalenie wyniku na GZM za 2016 r.

Niedobdr po
Lp. Adres Przychody Koszty Niedobor uwzglednieniu
nadwyzek
1 Chmielna 35 565 788,62 850 294,28 284 505,66 285 664,92
2 Swietokrzyska 35 594 221,07 932 821,93 338 600,86 317 661,28
3 Tamka 40 299 417,89 573 251,38 273 833,49 228 330,03
4 Zgoda 13 591 997,85 815 541,78 223 543,93 219 974,77
5 Zgoda 9 134 616,48 290 279,16 155 662,68 93 248,08
Razem 2186 041,91 3 462 188,53 1276 146,62 1144 879,08

1. Pokrycie niedoboru na GZM poszczegdlnych nieruchomosciach
w kwocie 1144 879,08 zt
2. Dofinansowanie ochrony budynkdw:

Tamka 40
Zgoda 9

8 285,50 zt
11 716,06 zt

Razem w kwocie 20 001,56 zt

3. Przeznaczenie na fundusz remontowy SM Centrum |

w kwocie 2 708 807,99 zt

Glowny Ksiegowy
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Malooryata 7 lotkowska



Spotdzicinia Mieszkaniowa
»Centrum I’
10-046 Warszawa, ul. Swigtokrzyska 31/33 A
tel./fax (0-22) 82783 14

1P: 525-00-12-113, REGON: 006228135 Wyliczenia do projektu podziahl Zysku
2

(dotyczy zalgcznika nr 5)

1. Ustalenie dochodu /czystej nadwyzki za 2016 r. do podzialu

Przychody 9571 351,44
Koszty -6 027 342,12
Przychody finansowe 146 526,34
Koszty finansowe - 581,96
Przychody operacyjne 58 335,51
Koszty operacyjne -201 051,20
Zyski nadzwyczajne 0,00
Straty nadzwyczajne 0,00

Zysk brutto 4 823 384,63
Podatek 949 696,00
Zysk netto 3 873 688,63
Rozliczenie

Pozytki z nieruchomosci 821 607,04 — podatek 156 105,34 =665 501,70

Mienie Spotdzielni 4 001 777,59 — podatek 793 590,66 = 3 208 186,93

Razem 4 823 384,63 podatek 949 696,00 3 873 688,63

2. Pozytki z nieruchomosci za 2016 r.

L, Wyszczegdlnienie Pozytki brutto Podatek Pozytki dla
dochodowy nieruchomosci

I3 Chmielna 35 192 696,26 36 612,29 156 083,97

il Swietokrzyska 35 352 339,64 66 944,53 285 395,11

3. Tamka 40 41 743,52 7 931,27 33 812,25

4. Zgoda 13 222 943,20 42 359,21 180 583,99

5. Zgoda 9 11 884,42 2 258,04 9 626,38
Razem 821 607,04 156 105,34 665 501,70

1




3. Propozycja dofinansowania kosztow ochrony budynkow Tamka 40 i Zgoda 9

Wskaznik rozliczenia kosztow za styczen 2017 r.:

Lokale mieszkalne 23,52 %
Lokale uzytkowe 76,48 %

Budynek Tamka 40 rozliczone koszty ochrony w w/w okresie:

Lokale mieszkalne 11 369,77
Lokale uzytkowe 1 743,64

Razem 13 113,41 *23,52 % =3 084,27
Zaliczono w koszty 11 369,77

Roznica do pokrycia z mienia Spétdzielni 8§ 285.50

Budynek Zgoda 9 rozliczone koszty ochrony w w/w okresie:

Lokale mieszkalne 15 319,11
Lokale uzytkowe 0,00

Razem 15 319,11 * 23,52 % = 3 603,05
Zaliczono w koszty 15 319,11

Réznica do pokrycia z mienia Spotdzielni 11 716.06

Propozycja dofinansowania ochrony budynku Zgoda 9 11 716,06
Propozycja dofinansowania ochrony budynku Tamka 40 8 285,50
Razem 20 001,56
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4. Zestawienie powierzchni do rozliczenia dochodu z mienia Spéldzielni za 2016 r.

L.p. | Wyszczegblnienie | Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
ogdlem lokali z lokali bez

cztonkostwem cztonkostwa
1. Chmielna 35 6 738,00 6 492,50 245,50
2. | Swietokrzyska 35 6 818,31 6 535,51 282,80
3. Tamka 40 3 697,60 3 623,60 74,00
4. Zgoda 13 6 733,20 6 598,40 134,80
5. Zgoda 9 162279 1 622,79 0,00
Razem 25 609,90 24 872,80 737,10

5. Zysk z mienia do rozliczenia z czlonkami 3 188 185.37

(3208 186,93 — 20 001,56)
Rozliczenie dochodu z mienia Spétdzielni za 2016 r.
3 188 185,37 : 24 872,80 = 128,1795 zt/m?

lp. | Wyszczegoélnienie | Powierzchnia Wskaznik Kwota

I Chmielna 35 6 492,50 128,1795 832 206,01

2 Swietokrzyska 35 633351 128,1795 837 719,01

3 Tamka 40 3623,60 128,1795 464 471,57

4. Zgoda 13 6 598,40 1281 795 845 780,22

- Zgoda 9 1622,79 128,1795 208 008,56
Razem 24 872,80 128,1795 3188 185,37

Warszawa, dnia 31.03.2017 r.

Glowny Ksiegowy
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M “ﬂorzata Ztotkowska



