


































































































































Wyliczenia do projektu uchwały w sprawie podziału nadwyżki bilansowej SM "CentrumI" za 2024 r. 

Dochód za 2024 r. 5 904 480,97    w tym: b) dochody z mienia Spółdzielni: 3 835 402,23                             

Podatek dochodowy 1 171 443,00    a) pożytki z nieruchomości po opodatkowaniu podzielone proporcjonalnie do powierzchni mieszkalnej członków Spółdzielni:

Zysk netto 4 733 037,97    1 Chmielna 35 256 269,06                    wskaźnik: 3.835.402,23 :25 188,10=152,3188 zł/m ²

2 Świętokrzyska 35 450 524,37                    1 Chmielna 35 1 006 598,75                             

3 Tamka 40 54 424,73                      2 Świętokrzyska 35 1 018 614,41                             

4 Zgoda 13 110 644,82                    3 Tamka 40 546 011,22                                

5 Zgoda 9 25 772,76                      4 Zgoda 13 1 017 074,95                             

razem 897 635,74                    5 Zgoda 9 247 102,89                                

razem 3 835 402,23                             

Tabela ilustrująca propozycję rozliczenia nadwyżki za 2024 r. na poszczególne nieruchomości Spółdzielni.

lp Nieruchomość

Niedobór 

nieruchomości za 

2024 r. GZM*

Pożytki uzyskane z 

nieruchomości

Końcowy niedobór na 

nieruchomości po 

pokryciu części 

niedoboru z pozytków 

z nieruchomości

Dofinansowanie 

końcowego niedoboru 

z zysku netto

Powierzchnia lokali w 

nieruchomości z 

członkostwem

Z zysku pozostaje do 

rozdysponowania na fundusz 

remontowy

Łącznie na GZM z zysku
Na fundusz 

remontowy
Sprawdzenie

1 Chmielna 35 489 426,37       256 269,06         233 157,31         233 157,31         6 610,60             703 750,45                    489 426,37                  703 750,45        1 193 176,82           

2 Świętokrzyska 35 477 307,75       450 524,37         26 783,38           26 783,38           6 689,51             712 151,05                    477 307,75                  712 151,05        1 189 458,80           

3 Tamka 40 381 684,21       54 424,73           327 259,48         327 259,48         3 585,80             381 736,66                    381 684,21                  381 736,66        763 420,87              

4 Zgoda 13 506 375,09       110 644,82         395 730,27         395 730,27         6 679,40             711 074,76                    506 375,09                  711 074,76        1 217 449,85           

5 Zgoda 9 196 772,85       25 772,76           171 000,09         171 000,09         1 622,79             172 758,78                    196 772,85                  172 758,78        369 531,63              

razem 2 051 566,27    897 635,74        1 153 930,53     1 153 930,53     25 188,10           2 681 471,70                 2 051 566,27              2 681 471,70     4 733 037,97           

* wynik gzm bez uwzględnienia mediów















Nagłówek sprawozdania finansowego
Okres od 2024-01-01

Okres do 2024-12-31

Data sporządzenia 2025-03-31

SprFinJednostkaInnaWZlotych

Kod systemowy SFJINZ (1)

Kod sprawozdania

Wersja schemy 1-2

Wariant sprawozdania 1
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujące jednostkę

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA "CENTRUM I"

Województwo Mazowieckie

Powiat M.ST.WARSZAWA

Gmina ŚRÓDMIEŚCIE

Siedziba

Miejscowość WARSZAWA

Adres

Kod kraju PL

Województwo Mazowieckie

Powiat M.ST.WARSZAWA

Gmina ŚRÓDMIEŚCIE

Ulica ŚWIĘTOKRZYSKA

Nr budynku 31/33A

Nr lokalu

Miejscowość WARSZAWA

Kod pocztowy 00-049

Adres

Poczta WARSZAWA

Podstawowy przedmiot działalności jednostki 6820Z

NIP 5250012113

KRS 0000037033

Data od 2024-01-01Wskazanie okresu objętego sprawozdaniem
finansowym

Data do 2024-12-31

Wskazanie, że sprawozdanie finansowe zawiera dane łączne, jeżeli w skład
jednostki wchodzą wewnętrzne jednostki organizacyjne sporządzające
samodzielne sprawozdania finansowe

NIE

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostało
sporządzone przy założeniu kontynuowania działalności
gospodarczej przez jednostkę w dającej się przewidzieć
przyszłości

TAKZałożenie kontynuacji
działalności

Wskazanie, czy nie istnieją okoliczności wskazujące na
zagrożenie kontynuowania przez nią działalności

TAK
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Zasady (polityka) rachunkowości. Omówienie przyjętych zasad (polityki) rachunkowości, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywów i pasywów (także amortyzacji)

Rok obrotowy Spółdzielni trwa od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia. Okresem sprawozdawczym jest miesiąc
kalendarzowy. Ewidencji w księgach rachunkowych Spółdzielni podlegają wartości niematerialne i prawne oraz
środki trwałe o przewidywanym okresie używalności powyżej 1 roku. Są one amortyzowane wg zasad określonych w
rozporządzeniu Ministra Finansów – w sprawie amortyzacji środków trwałych i wartości niematerialnych i prawnych
. Środki trwałe o niskiej wartości początkowej od 1000 PLN do 3500 PLN, są ewidencjonowane po odpisaniu ich
w koszty amortyzacji jednorazowo w momencie zakupu. Pozostałe środki trwałe o wartości powyżej 3500 PLN są
amortyzowane metodą liniową za pomocą stawek określonych rozporządzeniem Ministra Finansów. Spółdzielnia
wykazuje w ewidencji bilansowej prawa wieczystego użytkowania, bez względu na drogę, jaką weszła w posiadanie
tego prawa. Zasoby mieszkaniowe podlegają tylko umorzeniu, a jego ewidencja prowadzona jest na kontach
WN „808” MA „071”. Rozliczenie nakładów i przychodów z tytułu remontów ewidencjonuje się na koncie "856"
Fundusz Remontowy. Należności wycenia się w kwocie wymaganej zapłaty, z zachowaniem należytej ostrożności.
Różnica z rozliczenia kosztów i przychodów z działalności gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest wykazywana
na koncie „648” (MA nadwyżka WN niedobór) i jest rozliczana z wykorzystaniem tego konta w następnym roku.
Zobowiązania wykazywane są w kwocie wymaganej zapłaty. Kapitały /fundusze własne oraz pozostałe aktywa i
pasywa wykazywane są w wartości nominalnej. Spółdzielnia sporządza rachunek zysków i strat w układzie porównaw
czym. Ewidencja kosztów prowadzona jest na kontach zespołu "4" wg rodzaju i równocześnie na kontach zespołu
"5". Wynik na pozostałej działalności rozliczany jest na koncie „820” i podlega podziałowi. Operacje gospodarcze
księgowane są według zasad określonych w Polityce Rachunkowości i ujmowane są na kontach zgodnie z
Zakładowym Planem Kont, które zostały przyjęte jako obowiązujące w Spółdzielni.

ustalenia wyniku finansowego

Spółdzielnia sporządza Rachunek Zysków i Strat w układzie porównawczym. Różnica z rozliczenia kosztów i
przychodów z działalności gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest wykazywana na koncie "648" jako rozliczenia
międzyokresowe GZM (w saldzie rozwartym Bilans/Pasywa rozliczenia międzyokresowe-nadwyżka, Bilans/Aktywa
krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe -niedobór) i jest rozliczana z wykorzystaniem tego konta w roku
następnym. Wynik na pozostałej działalności gospodarczej spółdzielni rozliczany jest na koncie "820" i podlega
podziałowi /pokryciu straty wg uchwały Walnego Zgromadzenia.

ustalenia sposobu sporządzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Spółdzielnia sporządza sprawozdanie finansowe w oparciu o Ustawę o rachunkowości.

pozostałe

.
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Bilans zgodnie z Załącznikiem Nr 1 do ustawy o
rachunkowości

Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

Aktywa razem 40 898 014,37 40 838 459,42 -

• Aktywa trwałe 18 984 776,16 19 884 589,69 -

•• Środki trwałe 18 984 776,16 19 884 589,69 -

••• urządzenia techniczne
i maszyny

27 653,84 27 653,84 -

••• budynki, lokale,prawa
do lokali

18 314 182,04 19 213 901,90 -

••• grunty 642 940,28 643 033,95 -

• Aktywa obrotowe 21 913 238,21 20 953 869,73 -

•• Należności
krótkoterminowe

966 781,47 632 302,38 -

••• Należności od
pozostałych jednostek

966 781,47 632 302,38 -

•••• z tytułu dostaw i
usług, o okresie spłaty:

378 737,92 367 932,52 -

••••• Bieżące rozrachunki
z dostawcami

8 819,62 21 320,26 -

••••• Czynsze lok.
mieszklane

168 893,98 185 147,63 -

••••• Czynsze lok.
użytkowe

200 874,71 160 847,74 -

••••• Najem - anteny i
reklamy

149,61 616,89 -

•••• z tytułu podatków,
dotacji, ceł, ubezpieczeń
społecznych i zdrowotnych
oraz innych tytułów
publicznoprawnych

300 525,38 7 114,77 -

••••• CIT-8 0,00 0,00 -

••••• Podatek od nier. 0,00 5,00 -

••••• Pozost. rozr.
publiczno prawne

256 972,77 5 609,08 -

••••• VAT naliczony 43 552,61 1 500,47 -
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Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

••••• VAT należny 0,00 0,22 -

••••• VAT naliczony do
rozlicz. w czasie

0,00 0,00 -

•••• inne 79 479,57 53 715,36 -

••••• Usługi refundowane 2 314,06 1 829,79 -

••••• Rozrach. z tyt. ref. i
pozostałych

9 943,17 11 462,17 -

••••• Kaucje SM dla M-sta
W-wy

67 222,34 40 423,40 -

•••• dochodzone na
drodze sądowej

208 038,60 203 539,73 -

••••• W sądzie w tym: 0,00 58 857,63 -

•••••• Dot. LU 0,00 58 857,63 -

•••••• Dot. LM 0,00 0,00 -

••••• Zasądzone w tym: 365 840,18 332 256,44 -

•••••• Dot. LU 320 560,91 268 977,17 -

•••••• Dot. LM 45 279,27 45 279,27 -

•••••• Odpisy aktualiz. 157 801,58 187 574,34 -

•• Inwestycje
krótkoterminowe

20 571 721,19 18 685 294,22 -

••• Krótkoterminowe
aktywa finansowe

20 571 721,19 18 685 294,22 -

•••• Środki pieniężne i
inne aktywa pieniężne

20 571 721,19 18 685 294,22 -

••••• – środki pieniężne w
kasie i na rachunkach

20 571 721,19 18 685 294,22 -

•• Krótkoterminowe
rozliczenia międzyokreso
we

374 735,55 1 636 273,13 -

••• niedobór z eksploatacji
i utrzymania nieruchomości
GZM

373 665,53 1 635 242,26 -

••• inne WN 649 1 070,02 1 030,87 -

Pasywa razem 40 898 014,37 40 838 459,42 -

• Kapitał (fundusz) własny 26 098 826,21 30 215 773,95 -
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Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

•• Kapitał (fundusz)
podstawowy

15 552 627,41 16 299 751,43 -

••• fundusz wkładów
budowlanych

15 311 165,37 16 058 289,39 -

•••• wkłady budowlane 41 985 742,05 42 237 730,05 -

•••• umorzenia budynków
mieszkalnych

26 472 208,28 25 980 429,87 -

•••• fundusz aktualizacji
wkładów

202 368,40 199 010,79 -

••• fundusz udziałowy 241 462,04 241 462,04 -

•• Kapitał (fundusz)
zapasowy, w tym:

3 807 617,73 5 337 307,24 -

••• fundusz zasobowy 3 807 617,73 5 337 307,24 -

•••• fundusz zasobowy 4 055 663,30 5 432 756,97 -

•••• umorzenia budynków
niemieszkalnych i lokali
SM

7 155 700,93 7 003 105,09 -

•••• fundusz z aktualizacji
lokali własnych SM

6 907 655,36 6 907 655,36 -

•• Kapitał (fundusz) z
aktualizacji wyceny, w tym:

2 005 543,10 2 005 543,10 -

•• Zysk (strata) netto 4 733 037,97 4 055 432,05 -

••• Niepodzielony zysk z
poprzedniego okresu

0,00 2 517 740,13 -

• Zobowiązania i rezerwy
na zobowiązania

14 799 188,16 10 622 685,47 -

•• Zobowiązania
długoterminowe

2 594 633,87 2 364 104,82 -

••• Wobec pozostałych
jednostek

2 594 633,87 2 364 104,82 -

•••• Kaucje najemców 2 302 123,73 2 026 397,83 -

•••• Kaucje wykonawcy 292 510,14 337 706,99 -

•• Zobowiązania
krótkoterminowe

11 980 450,39 8 258 580,65 -

••• Zobowiązania wobec
pozostałych jednostek

2 394 475,57 1 849 599,68 -
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Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

•••• z tytułu dostaw
i usług, o okresie
wymagalności:

879 678,32 618 771,51 -

••••• Rozrachunki z
dostawcami i odbiorcami

346 740,02 390 027,57 -

•••••• Wobec osób
uprawnionych

311 675,06 220 789,04 -

••••• Zakupy nierefak
turowane

221 263,24 7 954,90 -

•••• z tytułu podatków, ceł,
ubezpieczeń społecznych
i zdrowotnych oraz innych
tytułów publicznoprawnych

1 029 788,01 736 814,52 -

•••• z tytułu wynagrodzeń 95 860,05 98 254,62 -

•••• inne 389 149,19 395 759,03 -

••••• Rozrach. z tytułu
wkładów

378 703,77 378 703,77 -

••••• inne 424,34 6 492,38 -

••••• Wadium/ przetargi 10 000,00 10 000,00 -

••••• Pozostałe 0,00 562,88 -

••• Fundusze specjalne 9 585 974,82 6 408 980,97 -

•••• Fundusz remontowy 9 569 066,00 6 408 980,97 -

•••• Fundusz socjalny 16 908,82 0,00 -

•• Rozliczenia
międzyokresowe

224 103,90 0,00 -

••• Inne rozliczenia
międzyokresowe

0,00 0,00 -

•••• dodatni GZM 224 103,90 0,00 -

•••• inne krótkoterm
inowe rozliczenia
międzyokresowe

0,00 0,00 -
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Rachunek zysków i strat zgodnie z Załącznikiem Nr 1
do ustawy o rachunkowości

Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

Rachunek zysków i strat (wariant porównawczy)

Przychody netto ze
sprzedaży i zrównane z
nimi, w tym:

13 878 797,36 12 641 743,72 -

• Przychody netto ze
sprzedaży produktów

13 878 797,36 12 641 743,72 -

•• z działalności własnej 10 147 384,63 9 033 639,01 -

•• z opłat za eksploatację 3 731 412,72 3 608 104,71 -

Koszty działalności
operacyjnej

10 517 469,11 9 946 769,59 -

• Amortyzacja 10 643,22 12 120,15 -

• Zużycie materiałów i
energii

2 847 498,76 2 774 931,69 -

• Usługi obce 1 796 025,59 2 352 818,73 -

• Podatki i opłaty, w tym: 1 312 847,37 907 284,37 -

• Wynagrodzenia 3 285 747,43 2 806 682,82 -

• Ubezpieczenia
społeczne i inne świadczen
ia, w tym:

683 316,39 574 118,14 -

•• – emerytalne 322 478,57 277 151,59 -

• Pozostałe koszty
rodzajowe

581 390,35 518 813,69 -

Zysk (strata) ze
sprzedaży (A–B)

3 361 328,25 2 694 974,13 -

Pozostałe przychody
operacyjne

55 317,83 29 950,93 -

• inne 55 317,83 29 950,93 -

Pozostałe koszty
operacyjne

216 451,04 15 836,13 -

• Inne koszty operacyjne 216 451,04 15 836,13 -

Zysk (strata) z działaln
ości operacyjnej (C+D–
E)

3 200 195,04 2 709 088,93 -
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Kwota na dzień kończący
bieżący rok obrotowy

Kwota na dzień kończący
poprzedni rok obrotowy

Przekształcone dane
porównawcze za

poprzedni rok obrotowy

Przychody finansowe 745 042,37 731 995,11 -

• Odsetki, w tym: 745 042,37 731 995,11 -

• Inne 0,00 0,00 -

Koszty finansowe 245,18 515,22 -

• Odsetki, w tym: 0,00 0,00 -

• Inne 245,18 515,22 -

Zysk (strata) brutto (F
+G–H)

3 944 992,23 3 440 568,82 -

Podatek dochodowy 1 171 443,00 964 138,00 -

Nadwyżka kosztów neto
z roku bieżącego (+)

1 959 488,74 1 579 001,23 -

Zysk (strata) netto (I–J–
K)

4 733 037,97 4 055 432,05 -
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Dodatkowe informacje i objaśnienia Zgodnie z
Załącznikiem Nr 1 do ustawy o rachunkowości
Dodatkowe informacje i objaśnienia

Opis Informacje dodatkowe do bilansu za 2024.

Załączony plik Nazwa pliku wraz z
rozszerzeniem.

Informacja_dodatkowa_do_bilansu_za_2024.docx

Rozliczenie różnicy pomiędzy podstawą opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem, stratą) brutto

Rok bieżący 6 097 165,91A. Zysk (strata) brutto za
dany rok

Rok poprzedni -

Wartość łączna 0,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

0,00

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwałe
różnice pomiędzy
zyskiem/stratą dla
celów rachunkowych a
dochodem/stratą dla celów
podatkowych), w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 0,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

0,00

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

C. Przychody
niepodlegające
opodatkowaniu w roku
bieżącym, w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 0,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

D. Przychody podlegające
opodatkowaniu w roku
bieżącym, ujęte w
księgach rachunkowych lat
ubiegłych w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

E. Koszty niestanowiące
kosztów uzyskania

Rok bieżący Wartość łączna 0,00
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z zysków kapitałowych -

z innych źródeł
przychodów

0,00

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

przychodów (trwałe różnice
pomiędzy zyskiem/stratą
dla celów rachunkowych a
dochodem/stratą dla celów
podatkowych), w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 60 323,67

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

0,00

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

F. Koszty nieuznawane
za koszty uzyskania
przychodów w bieżącym
roku, w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 245,18

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Artykuł 16

Ustęp 1

Punkt 21

Podstawa prawna

Litera

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

Odsetki budżetowe

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 60 781,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Artykuł 16

Ustęp 1

Punkt 36

Podstawa prawna

Litera

PFRON

Rok poprzedni Wartość łączna -
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z zysków kapitałowych -

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 2 347,49

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Artykuł 16

Ustęp 1

Punkt 38a

Podstawa prawna

Litera

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

Obsługa organów statutow
ych

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 4 950,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Artykuł 16

Ustęp 1

Punkt 38a

Podstawa prawna

Litera

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

OC Zarządu i RN

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 0,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

G. Koszty uznawane
za koszty uzyskania
przychodów w roku
bieżącym ujęte w księgach
lat ubiegłych, w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

H. Strata z lat ubiegłych, w
tym:

Rok bieżący Wartość łączna 0,00
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z zysków kapitałowych -

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna 0,00

z zysków kapitałowych -

Rok bieżący

z innych źródeł
przychodów

-

Wartość łączna -

z zysków kapitałowych -

I. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym:

Rok poprzedni

z innych źródeł
przychodów

-

Rok bieżący 6 165 489,58J. Podstawa
opodatkowania podatkiem
dochodowym Rok poprzedni -

Rok bieżący 1 171 443,10K. Podatek dochodowy

Rok poprzedni -
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